MUNICIPALIDAD DE COMODORO RIVADAVIA

RESOLUCION N¢ 24 g@ g§

COMODORO RIVADAVIA, OY de Noviembre de 1985.-

y;

VISTO: £

La Ordenanza N2 2576/85 sancionada por el Ho
&"able Concejo Deliberante de la Corporacién Municipal de la Ciu
Sad de Comodoro Rivadavia, por la cual se mantiene el carécter -
,obligatorio de los retiros Municipales para la Zona Residencial 2
Ordenanza N® 423/73 segldn el siguiente detalle: Retiros en
de Calles Secundarias; Retiros en lotes de Avenidas Princi-

y Retiros en lotes de Esquina;

Por ello, y en uso de las atribuciones confe
por el Art.782), inc.12) de la Ley 553

INTENDENTE MUNICIPAL DE LA CIUDAD DE COMODORO RIVADAVIA

R E S U E L V E:

‘Art.1%.- Téngase por Ordenanza Municipal, la sancionada por el Ho
‘ norable Concejo Deliberante, bajo el N2 2576/85.-

M net.22.- Refrendard la presente Resolucién el Sr.Secretario de Go
' bierno y la Sefiora Secretaria de Obras Pdblicas.-

Art.3%2.- Registrese; dése al Boletin Oficial Municipal; tomen co-
nocimiento las Secretarfas Municipales; Direccidén de -
Obras Particulares, y cumplido; ARCHIVESE.-
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Nimero Interno:418/85.

ORDENANZA Nro: 267,6/35

VISTO: .
La Ordenanza N° 547/77, que regula los retiros obligatorios de Li-

;_nu Municipal en Zona Residencial 2, delimitada en la Ordenanza de zonifica-

cién y uso de suelo, N° 423/73;

Y CONSIDERANDO: |
Que los prinicipios y conceptos que defiende la mencionada Ordenan-
za siguen absolutamente vigentes, ya que hacen a la calidad de vida urbana,

F definicidn del uso residencial, escala peatonal de la calle, fomento de las

éreas verdes y refuerzo de la privacidad;

Que la misma ha sido desvirtuada en gran medida por las construc-

clanes do origen clandestino, en el transcurso de los udltimos afios;

Que la misma, ya en su origen, no atendia los casos de excepcidn

plantondos por barrios de viviendas preexistentes, y las dificultades de cre-

o

eimiento dc las unidades tipo;

Que la misma, no contempld la incidencia de la norma, sobre la re-

i&:chh superficic de los lotes del sector, generando en algunos casos, limi-

ilaclonc. constructivas, por la suma de las diferentes restricciones del uso

idol suclo combinadas entre si;

% Que es necesario proceder a un reordenamiento y calificacidén de las

Ellt\nc!oncs planteadas en el tiempo, en orden a un principio de justicia, ti- il

;plﬂcando las condiciones para lo existente y lo por venir;

Por todo cllo:

.

- ‘ F1. HONORARLE CONCEJO DELIBERANTE DE LA CORPORACION MUNICIPAL DE LA CIUDAD DE
£XBOIORD RIVADAVIA, SANCIONA CON FUERZA DE:

7
'i- ‘,,', ;
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e O RDENANZ A i
s‘s.'-/ : "

,-V

o™ Art. 1°.- Mantiénese el caricter obligatorio de los retiros Municipales para l
la Zona Residencial 2 de la Ordenanza N° 423/73 segin el siguiente

detalle:
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i 1.— Retiros en lotes de Calles Secundarias:

Serd obligatorio un retiro de tres metros (3) ‘de 11nea,MGn1c1pa1

| en todos los lotes cuyo frente dé sobre calle secu¥dar1a.—

2.— Retiros en lotes de Avenidas Principales: g

Se permitird avanzar hasta Linea Municipal en todos los lotes

cuyo frente dé sobre Avenida Principal (Avda. Portugal, Polonia,
J.A.Roca, Canadd, Chile, Kennedy, 21 de Febrero, Bvrd. Los Cons—
tituyentes, Avda. Callao, Avda. Libertador, Avda. Lisandro de H

H
la Torre, Avda. Congreso, Avda. Patricios).- '
]

Ciﬁ‘ﬁ)

L 3.- Retiros en Lotes de Esquina:

3 — 1. Interseccién de dos Avenidas Principales ‘
Cuando se trata de lotes en esquina en la interseccién de ?
dos Avenidas podrd avanzarse hasta Linea Municipal, sobre
ambos frentes.—

3 - 2. Interseccién de Calle y Avenida Principal

3 — 2. 1. Interseccién de Calle Secundaria y Avda. Principal,con i

lados menor sobre Calle Secundaria.

Cuando se trate de lotes en esquina en la interseccidn
de una Avenida y una Calle, dando sobre esta dltima el

1ado menor del lote, se deberd respetar sobre el mis-—

®)

mo el retiro obligatorio de tres (3) metros de la Li-

nea Municipal.

3o=r24 2 Interseccién de Calle Secundaria y Avda. Principal con

lado menor sobre Avenida Principal.

Cuando se trate de lotes en esquina en la interseccidn

2 de una calle y una Avenida Principal, dando sobre es—

: q'tﬂ f ta dltima el lado menor del lote, se podrd avanzar -
JL‘ 1&?‘f hasta Linea Municipal en toda su longitud.
s G F?JJJ:;; Con referencia al lado de mayor longitud sobre calle,
_':2:::x_ﬂp4 podrd avanzar sobre Linea Municipal considerando el '

50% de su longitud.

3 - 3. Interseccién de dos calles Secundarias: |

Cuando se trate de lotes en esquina en la interseccidn de

i L
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Art . 2° o«

Art. 3°.-

Art. 5°,-

CONCEJO DELIBERANTE

Art. 4°.—.En aquellos casos de viviendas integrantes de planes habitacionales

dos calles secundarias, serd obligatorio el retiro de -
tres (3) metros sobre el lado menor del lote. Con referen+
‘¢ia aY lado mayor podrd avanzar sobre Linea Municipal con+
siderando el 50% de su longitud.
La linea de restriccidn, deberd entenderse como un 1imite virtual
promedio, que podri ser sobrepasado con volimenes de escaleras, mar—
quesinas, aleros, pérgolas, demarcaciones fisicas de accesos y todo
otro elemento pldstico y formal que el proyectista juzgue necesario,
siempre que los mismos no representen més del 15% del 4rea de retiro
contados como superficie cubierta.—
La restriccién de avance, en las ampliaciones de viviendas de planes
habitacionales, que tuvieran un retiro menor de tres (3) metros,serd

la misma de la construccidn existente.-

que tengan limitaciones funcionales de crecimiento, y que por tal

motivo, puedan requerir avances sobre Linea Municipal, serdn evalua-

dos por la Direccién de Obras Particulares en cada situacién parti-

cular, atendiendo a criterios de racionalidad econdmica y urbanisti-

ca.—

Si se optara por la ocupacidén del retiro obligatorio, con fines co-

merciales, el uso deberd ajustarse a lo reglamentado por la Ordenan-

za N° 423/73 de zonificacién.

Ade;és serob;ervarén las siguientes condiciones:

a) La superficie cubierta no deberd ereder’el 30% del drea de reti-
ro, ni el 30% de la longitud de la Linea Municipal.

b) E1 valor de F.0.T. posible para el lote, determinado por la Orde-
nanza N° 423/73, serd reducido en un 20%.

c) El1 drea libre de retiro, contard con una resfriccién absoluta de
avance. ‘

Si se optara en lote de esquina, con restriccién en ambas calles por

avances y retiros diversos generados por la propuesta de proyecto,

como promedio, no podrd comprometerse la Linea Municipal en mds del

50%, ubicando los avances a criterio del proyectista, pudiendo acce-

eeill] .-
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—der ademds a un F.0.T. de 1,20.
Art. 7°.— Toda construccién que hubiera invadido la linea de restriccién, sin

autorizacién Municipal durante la vigencia de la Ordenanza N° 547/77

e

sufrird un recargo impositivo inmobiliario que se calculard sobre la’
superficie de invacién como doble valor de superficie.

Para tal fin,se tomardn los datos de los registros de planos de re-
levamiento obrantes en la Direccién de Obras Particulares, conside-
rando la fecha de construccién denunciada en los planos Municipales.+
Art. 8°.— Todo caso especial no contemplado en la presente Ordenanza, serd e—
valuado por una comisién de consulta integrada por el Director de
Obras Particulares, el Director de Planeamiento Urbano y un abogado
integrante de Asesoria Letrada, mediante la consulta previa perti-

nente, teniendo un plazo de cinco (5) dias hdbiles para expedirse.—

Art. 9°.— Se adjunta Gridfico Anexo I, mencionado en el Articulo 1°.-
Art. 10°.—Comuniquese al Departamento Ejecutivo, dése al Diario de Sesiones,

publiquese en el Boletin Oficial, registrese y cumplido,ARCHIVESE.-

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE EN LA VIGESIMA

CUARTA REUNION,DECIMA SEGUNDA SESION DE TABLAS OCURRIDA EL DIA 23 DE OCTUBRE
DE 1985.-
/
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4 y .MARIA CRISTINA GARCIA de NOVELLI
MIGUEL A.DE TC/: . y:ésméms
\:!C"'I'Anlo GsixTIVO g HHonorable Conce|o Dellberante
;0 Deliberants = Comodoro Rivadavie
Rivadavia
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