
MUNICIPALIDAD DE COMODORO RIVADAVIA

05 dewovi€h6fteComodoro Rivadavia, de 2021.-

3 0 23
RESOLUCION N° /21.-

VISTO:

El texto ordenado de la Ordenanza General de Tierras, aprobado por Resolucion 

N°4409/17 (Ordenanza Nro. 10417/12)

Y CONSIDERANDO:

Que con posterioridad al texto ordenado de la citada en el Visto la Ordenanza N° 

10417/12 fue modificada por la Ordenanza 10417-6/2019;

Que en orden a lo dispuesto por la Disposicion Transitoria Cuarta de la Carta 

Organica Municipal, y en razon de un mejor ordenamiento normative, debera aprobarse el 

nuevo texto ordenado de la Ordenanza 10417/12, el que como anexo I forma parte de la 

presente;

POR ELLO:

EL SENOR INTENDENTE DE LA MUNICPALIDAD DE COMODORO

RIVADAVIA

RESUELVE:

Articulo 1°; APROBAR el Texto Ordenado de La ordenanza General de Tierras (Ordenanza N° 

10417/12) que como Anexo I forma parte de la presente.

Articulo 2°: REFRENDARA la presente Resolucion el Secretario de Gobierno, Modemizacion y
Transparencia.

Articulo 3°: REG1STRESE, PUBLIQUESE en el Boletin Oficial Municipal, tomen conocimiento 

las distintas Secretanas Municipales, cumplido^ARCHIVESE.

Dr JUAN ILOLUQUEsampaoli
^crelariodfe Gobierno, Moden\zaci6n 

/y Transparencia \ .
vlijnicipc/fidad de Comodiro Rivkiavta

JntCTldente
Municipalida^Comodoro Rivadavia

I
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ORDENANZA N° 10.417/121

ORDENANZA GENERAL DE TIERRAS FISCALES

Articulo 1°.-Tenqase por Ordenanza General de Tierras Fiscales en un todo de 

acuerdo a la Carla Organica Municipal.

TITULO I

PRINCIPIOS GENERALES 

CAPITULO I

NORMAS GENERALES E INTERPRETACION

Articulo 2°.- La venta, ocupacion, autorizacion de use, tenencia y/o comodato 

de la Tierra Fiscal Municipal, ya sea Urbanizable, no Urbanizable, 

Rural o Sub-Rural, en el Ejido de la Ciudad de Comodoro 

Rivadavia, debera adecuarse a lo normado por la presente 

Ordenanza General de Tierras Fiscales.

Articulo 3°.- AMBITO DE APLICACION. El ambito de aplicacion de la presente 

Ordenanza General de Tierras Fiscales, es el correspondiente al 

Municipio de Comodoro Rivadavia, con el territorio que por 

derecho le corresponde.

Articulo 4°.- FINALIDAD. La presente Ordenanza General de Tierras Fiscales, 
tiene por finalidad la utilizacion y adjudicacion de las Tierras 

Fiscales Municipales, teniendo en cuenta que su principal objetivo 

sera el cumplimiento de los fines sociales y la satisfaccion de las

1 Sancionada el di'a 07 de junio del 2012. Promulgada por Resolution N" 41/2012.-Publicada en el B.O N° 55/12. 
26/07/2012.-
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necesidades de la ciudad, apuntando al desarrollo integral de la 

familia y a la diversificacion economica2.

Artfculo 5°.-Las tierras fiscales ya adjudicadas a la fecha de la promulgacion 

de la presente Ordenanza, se regiran por las normas vigentes al 

momento de haberse efectuado dicha venta. Las pre- 

adjudicaciones se regiran hasta la adjudicacion en venta de la 

tierra fiscal, el procedimiento establecido en la presente 

ordenanza.

Artfculo 6°.- Se entiende por Tierras Fiscales urbanizables todas aquellas 

tierras que sean susceptibles de ser ocupadas por viviendas u 

otras instalaciones. Toda tierra fiscal se presume Urbanizable, 

salvo que estudios tecnicos demuestren lo contrario o cuando 

razones de seguridad emergentes de la Legislacion Nacional, 

Provincial o Municipal restrinjan su utilizacion. Toda tierra urbana 

de propiedad publica o privada puede ser declarada urbanizable 

mediante una Ordenanza en la que se delimiten o identifiquen 

claramente sus dimensiones y ubicacion catastral. Para el caso 

que la tierra declarada urbanizable sea de propiedad particular se 

procedera de acuerdo al procedimiento establecido por la 

Legislacion Nacional y provincial para la expropiacion.

Artfculo 7°.- Se entiende por Tierras No Urbanizables a la tierra fiscal o privada 

que por razones de relieve ffsico, imposibilidad de instalaciones 

de servicios publicos por ser inaccesibles, o por cuencas 

naturales de Ifquidos pluviales sea declarada como tal mediante 

una Ordenanza en la que se delimiten e identifiquen claramente 

sus dimensiones y ubicacion catastral. La tierra urbana declarada 

no urbanizable quedara fuera de la zona mensurada para su loteo 

y/o urbanizacion. Sera nulo, de nulidad absoluta, todo tramite

2 FE DE ERRATAvS.- El Artfculo 4° ha sido corregido por la Resolucion N° 41/2012
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para la radicacion de viviendas y otras instalaciones en zonas no 

urbanizables.

Artfculo 8°.- Se entiende por Zona Urbana a aquella cuyo destine sea la 

vivienda permanente, industrias, servicios o recreacion.

Artfculo 9°: Se entiende por Zona Rural a aquella destinada a la actividad 

agro-pastoril granjera, como su subdivision en unidades 

economicas de explotacion familiar o empresaria que tengan por 

objeto la produccion de materias para el consumo local y regional.

TITULO II

DE LAS TIERRAS FISCALES EN ZONA URBANA
CAPITULO I

CONDICIONES GENERALES

Artfculo 10°.- SISTEMA DE PRE-ADJUDICACION. A los fines de la pre- 

adjudicacion, el Poder Ejecutivo Municipal dictara una Resolucion 

con los datos del pre-adjudicatario, del lote y de toda otra 

informacion complementaria y/o de interes. Publicara la misma 

por el termino de tres (3) dfas en un diario local y habilitara un 

Registro de Impugnaciones a las pre-adjudicaciones realizadas. 

Dicho Registro permanecera abierto durante cinco (5) dias 

contados a partir del ultimo dfa de la publicacion, para que los 

ciudadanos puedan presentar ante el Ejecutivo los reclames por 

las pre-adjudicaciones realizadas. Todo reclame debera ser 
presentado por escrito con los datos completes del reclamante. 
Aquellas pre-adjudicaciones que hayan sido impugnadas seran 

resueltas a traves de la Asesoria Letrada Municipal en un termino 

de cinco (5) dias.
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Articulo 11o.-PLAZ0S. Los pre-adjudicatarios deberan en un plazo no mayor a 

noventa (90) dias corridos, a partir de la resolucion de pre 

adjudicacion, tomar posesion del lote pre adjudicado. La toma de 

posesion implica cercar el predio para su guarda.

El pre-adjudicatario tendra un plazo de ciento ochenta (180) dias 

corridos, a partir de la pre adjudicacion, para la presentacion de la 

Documentacion Tecnica (pianos) mediante la correspondiente 

iniciacion del Expediente de Obra ante la Direccion General de 

Obras Particulares segun lo prescripto por la Ordenanza N° 

6S74/993, conocida y citada como Codigo de Edificacion de la 

ciudad de Comodoro Rivadavia.

La ejecucion de las obras podra iniciarse una vez que se haya 

obtenido el permiso municipal correspondiente otorgado por la 

Direccion General de Obras Particulares, que es el organismo 

publico responsable de fiscalizar el cumplimiento de las normas 

edilicias y urbam'sticas En caso de incumplimiento de las 

obligaciones que anteceden, el pre-adjudicatario perdera 

automaticamente todo derecho sobre el lote pre-adjudicado y el 

municipio procedera a su recupero, mediante el dictado de la 

resolucion respectiva.

Articulo 12°.- SISTEMA DE ADJUDICACION. Las pre-adjudicaciones que no 

hayan sido observadas en los plazos establecidos en el articulo 

precedente, o las que habiendo sido observadas hubieran sido 

resueltas favorablemente estaran habilitadas para, ordenanza 

mediante adquirir el caracter de adjudicacion.-4

Articulo 13°.- FACTO COMISORIO. En todos los casos de pre adjudicacion en 

venta de tierras fiscales, la municipalidad impondra las 

condiciones de un contrato con clausulas de pacto comisorio. Los

3 Ordenanza N° 6874/99.-Codigo de Edificaeion de la Ciudad de Comodoro Rivadavia.-
4 FE DE ERRATAS.- El Articulo 12° ha sido corregido por la Resolucion N° 4I/12.-
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pagos que se efectuen a cuenta del valor de venta del lote fiscal a 

fijarse en esta instancia, no otorga derecho alguno al pre 

adjudicatario y seran descontados una vez sancionada y 

promulgada la respectiva ordenanza de adjudicacion, para el caso 

de lotes designados a industrias o actividad comercial. Para los 

lotes destinados a vivienda familiar el valor de venta final de la 

tierra es el que se fijara al momento de la pre-adjudicacion.-

(Artfculo modificado porel Articulo I°de la Ordenanza N° 10417-5/17 Res 50/2018 B.O N° 15/2018-02/02/2018) 5

Artfculo 13 bis: En todos los casos de pre adjudicacion anterior a la sancion 

de la presente ordenanza, que hubieran dado cumplimiento a los 

articulos 10°, 11° y 12°, la municipalidad impondra las condiciones 

de venta en un contrato con clausulas de pacto comisorio dentro 

de treinta (30) dias de promulgada la Ordenanza de adjudicacion, 

que incluira tiempos perentorios de cumplimiento de las 

obligaciones del adquiriente. Si cumplido ese plazo el 

adjudicatario no se presentara a efectuar la firma del contrato la 

Direccion General de Rentas, automaticamente procedera a 

aplicar los intereses pertinentes sobre el valor de venta, conforme 

a lo establecido en la Ordenanza Tributaria Anual.-

(Articulo modificado por el Articulo 2 ° de la Ordenanza N” I0417-5/17 Res N" 50/2OI8 B.O N0 15/2018.- 
02/02/2018.-)'’

5 El texto anterior segun Ordenanza N° 10417-2/14. decia: ...Articulo 13:” PACTO COMISORIO: En todos los 
casos de pre-adjudicacidn en venta de tierras fiscales, la Municipalidad impondra las condiciones en un contrato con 
clausulas de pacto comisorio. Los Pagos que se efectuen a cuenta del valor de venta del lote fiscal a fijarse en esta 
instancia, no otorga derecho alguno al pre-adjudicatario y seran descontados una vez sancionada y promulgada la 
respectiva Ordenanza de Adjudicacion. La adjudicacion definitiva se efectuara cuando las obligaciones de Pago 
asumidas en el Pacto Comisorio esten cumplidas”

6 El texto anterior segun Ordenanza N° 10417-2/14, decfa;...”Artfculo 13 bis: En todos los casos de pre- 
adjudicacion anterior a la sancion de la presente Ordenanza, que hubieren dado cumplimiento a los 
articulos 10,1 1 y 12, la Municipalidad impondra las condiciones de venta en un contrato con clausulas de 
pacto comisorio dentro de los treinta (30) dfas de dictada la Ordenanza de Adjudicacion, que incluira 
tiempos perentorios de cumplimiento de las obligaciones del adquiriente. Si cumplido ese plazo el 
adjudicatario no se presentara a efectuar la firma del contrato, la Direccion general de Rentas, 
automaticamente procedera a aplicar los intereses pertinentes sobre el valor de venta, conforme a lo 
establecido en la Ordenanza Tributaria Anual.”...-
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Articulo 14°.- En caso de proceder a la efectivizacion del Facto Comisorio, el 

adjudicatario no podra reclamar resarcimiento alguno por las 

mejoras introducidas en el lote. Unicamente cabra por parte del 

Municipio devolver lo abonado en la forma y plazos que se 

determine en la reglamentacion, reconociendose como deuda 

ante el adjudicatario, el valor nominal abonado por el mismo.

Articulo 15°.- PROHIBICION DE CESION. Queda terminantemente prohibida 

toda transferencia de los derechos de pre-adjudicacion o 

adjudicacion. En la Ordenanza de Adjudicacion se dejara 

constancia de que sera nula y de ningun valor la transferencia a 

titulo gratuito u oneroso de los derechos adquiridos por dicha 

Resolucion.

Articulo 16°.-La violacion de la prohibicion establecida en el articulo 

precedente sera sancionada con la caducidad de los derechos 

sobre el terreno objeto de la cesion, permuta o transferencia y la 

imposicion de una multa de cien mil (100.000) a quinientos mil 

(500.000) modules, mas la inhibicion de poder participar de 

Ofrecimientos Publicos de Tierras Fiscales o Regimenes 

especiales de adjudicacion directa.

Articulo 17°.- TRANSFERENCIA DE MEJORAS. Toda transferencia de 

mejoras asentadas en terrenos municipales sera autorizada por el 

Ejecutivo Municipal, exclusivamente en zona con mensura 

registrada o en zona que posea proyecto de mensura visado por 

el area correspondiente, mediante Resolucion y previo 

cumplimiento de los siguientes requisites:

a) Que el adquirente y su conyuge no registren antecedentes 

como ocupantes, adjudicatarios o propietarios de lotes dentro 

del ejido municipal, o de la ciudad de Rada Tilly, o dentro del 

ejido del ultimo domicilio que figure en el Documento Nacional 

de Identidad, si se registrara en otra jurisdiccion.
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b) Certificacion por medio de una inspeccion municipal de la 

correcta ubicacion de las mejoras objeto de la compraventa, 

dentro del lote fiscal

c) Informe de la Direccion General de Obras Particulares 

donde se certifiquen las condiciones de habitabilidad de las 

mejoras, siendo requisite previo que el inmueble posea pianos 

aprobados. De no ser asi, el o los interesado/s deberan 

gestionarla regularizacion de los documentos tecnicos de 

acuerdo a lo prescripto por el Codigo de Edificacion.

d) Que el lote no se encuentra afectado por servidumbres, 

zonas de seguridad, fuera de los ejes urbam'sticos, o se 

encuentre en zonas declaradas como no urbanizables

e) Certificado de Libre deuda en concepto de impuestos, redes 

y servicios que afecten al inmueble.

Articulo 18°.- En caso de que no se encuadren en los requisites del articulo 

precedente, las mejoras transferidas, se entendera que estaran al 

solo efecto de que las mismas sean retiradas del lote o zona en 

que se encuentren por el adquirente, no pudiendo reclamar el 

comprador como el vendedor resarcimiento por las mejoras.

Artfculo 19°.- En caso de incumplimiento de lo estipulado en el articulo que 

antecede seran sancionados tanto el adquirente como el 

cesionario con la imposicion de multas de cien mil (100.000) a 

quinientos mil (500.000) modules y posterior registro como 

infractores a la presente Ordenanza.

Articulo 20°.- Los pre-adjudicatarios y/o adjudicatarios de tierras fiscales 

podran solicitar autorizacion para transferir las mejoras ubicadas 

en los lotes fiscales adjudicados, cuando mediaren razones de 

seguridad debidamente acreditadas y constatadas por la 

Autoridad de Aplicacion de la presente. La persona a quien se 

pretende transferir la mejora, debera reunir los recaudos exigidos 

en la presente ordenanza.
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Articulo 21°.- REGISTRO DE INFRACTORES. La Autoridad de Aplicacion, a 

traves del Area Notificaciones, llevara un Registro de Infractores 

donde constaran los dates completes de aquellas personas que 

hayan cometido infracciones a esta Ordenanza General de 

Tierras Fiscales, a ordenanzas anteriores y a las 

reglamentaciones, asimismo debera constar la fecha y tipo de 

sancion impuesta y todo otro date que se estime para un 

seguimiento acabado del infractor y la facilidad de su deteccion 

ante cualquier ofrecimiento que hiciese. Constatada la infraccion, 

el funcionario responsable ordenara la inscripcion del infractor en 

el Registro de Infractores.

Articulo 22°.-NO ESTARAN HABILITADOS para ser pre-adjudicatarios 

adjudicatarios u oferentes de tierras fiscales para cualquier uso:

a) Los contraventores de la Ordenanza de Tierras que tengan 

sancion firme por ocupacion ilegal

b) Los usurpadores y ocupantes de tierras fiscales sin 

autorizacion municipal por el termino de veinte (20) anos

c) Los propietarios, adjudicatarios y/u ocupantes de inmuebles 

en el ejido municipal, en la ciudad de Rada Tilly y dentro del 

ejido del ultimo domicilio que figure en el documento nacional 

de identidad, si este se registrara en otra jurisdiccion, salvo el 

caso de conyuges con sentencia de divorcio y/o separacion 

personal con division de bienes aprobada y solo para el 

conyuge que no conservara derechos sobre propiedades.

d) Quienes hayan cedido derechos de pre-adjudicacion o 

adjudicacion.

Articulo 23°.- OBLIGACION DE EDIFICAR. El adjudicatario asume la 

obligacion de edificar con permiso previo de la Direccion General 

de Obras Particulares (DGOR), dentro de los cinco (5) anos a partir
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de la fecha de la Resolucion de Pre- Adjudicacion. La obligacion de 

edificar se considerara cumplida cuando la obra autorizada 

oportunamente por la Direccion General de Obras Particulares, este 

concluida y conste en el Expediente de Obra la Aprobacion de los 

Pianos Conforme a Obra. El incumplimiento de esta obligacion 

tendra como consecuencia la perdida automatica de los derechos 

sobre el lote.

Artfculo 24°.- PAGO. La Direccion General de Rentas fiscalizara el 

cumplimiento de los pagos y emitira una Constancia de Libre 

deuda de Tierras Fiscales, en original y duplicado al percibir el 

total del precio fijado para la venta, el original para el 

contribuyente y el duplicado para ser anexado al respective 

expediente.

Artfculo 25°.-EI Poder Ejecutivo, a traves de la Direccion Gral de Rentas queda 

facultado para aplicar los intereses sobre el valor de venta que se 

establezca en la Ordenanza Tributaria Anual, cuando se produzca 

la mora en el cumplimiento de la obligacion de suscribir el 

contrato con clausula de Pacto Comisorio.

Artfculo 26°.- TITULO DE PROPIEDAD La Municipalidad debera otorgar el 

instrumento publico traslativo de dominio cuando se haya cumplido 

con lo establecido en los artfculos 13, 23 y 25 de la presente.

Artfculo 27°.- CIUDADANOS EXTRANJEROS. Todos los aspirantes a tierras 

fiscales deberan ser naturalizados o con radicacion definitiva en el

pais.

Artfculo 28°.-EI Ejecutivo Municipal, por intermedio de las areas 

correspondientes, procedera a instrumentar tanto en los 

Ofrecimientos de Lotes Fiscales como en las tramitaciones 

individuales de los mismos, un sistema especffico prioritario y 

equitativo por el que puedan acceder a la tierra publica aquellas
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Personas con Capacidades Especiales que puedan valerse por 

sus propios medios y se encuentren en condiciones de asumir los 

compromisos correspondientes por la titularidad de la tierra.

Articulo 29°.- El Ejecutivo Municipal dispondra de tierras fiscales destinadas a 

la reubicacion de pre-adjudicatarios o adjudicatarios, para el caso 

de que dicha ocupacion implique situacion de riesgo sea por 

razones climaticas, topograficas, o por tratarse de zonas 

afectadas a la ejecucion de obras publicas.

Articulo 30o.-No podra acceder a la tierra fiscal el personal politico, 

ascendientes y descendientes de cualquier grado y conyuge que 

integren el Poder Ejecutivo, el Concejo Deliberante y el Tribunal 

de Cuentas, hasta transcurrido un (1) ano del cese de sus 

funciones. Quedan exceptuados aquellos que hubieren iniciado 

tramites con anterioridad a la toma de funciones del cargo 

conferido.

CAPITULO II

OFRECIMIENTO PUBLICO DE TIERRAS FISCALES

MUNICIPALES

Articulo 31°.- Para cada Ofrecimiento en Venta de Tierras Fiscales para 

viviendas familiares debera dictarse una Ordenanza que autorice 

al poder Ejecutivo a ofrecer publicamente lotes fiscales mediante 

el dictado de la Resolucion determine:

a) Nomenclatura catastral y superficie de los lotes ofrecidos
b) Su precio (por metro y total)

c) Estado de los lotes

d) Lugar de presentacion de las solicitudes

e) Fecha de clausura de recepcion de las solicitudes

f) Lugar, fecha y hora de apertura de los sobres
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Articulo 32°.- FORMA DE PAGO. El precio no sera variable de la propuesta ni 

estara sujeto a subasta.

Artfculo 33°.- La Resolucion de llamado a Ofrecimiento Publico de Tierras 

Fiscales, debera publicarse en el Boletin Oficial Municipal y en un 

diario local por el termino de tres (3) dias corridos. La publicacion 

debera definir claramente ubicacion, designacion catastral, 

dimensiones y superficie de los lotes ofrecidos, precio total, forma 

de pago y fecha de cierre de la inscripcion.

Articulo 34°.- PRESENTACION A OFRECIMIENTOS PUBLICOS. Los

interesados efectuaran su solicitud bajo sobre cerrado, 

unicamente por un lote por grupo familia y por ofrecimiento 

publico.

Articulo 35°: Los formularios para presentacion a Ofrecimientos Publicos que a 

tal efecto se entregaran, deberan presentarse sellados por el 

valor establecido por la Ordenanza Tributaria, asimismo tendran 

caracter de declaracion jurada. El falseamiento de dates 

presupone falsedad y consecuentemente el rechazo de la 

solicitud, podra caberle la sancion correspondiente y la inhibitoria 

para presentarse en otros Ofrecimientos Publicos.

Articulo 36°.-EI formulario debera contener como mmimo:

a) Datos personales del oferente y grupo familiar

b) Individualizacion del lote que desea adquirir, lotes alternatives 

o manifiesto de no tener preferencia

c) Forma de pago
d) Conocimiento de las condiciones generales y particulares de la 

venta
e) Tratandose de extranjeros, se debera acompanar copia 

certificada de la documentacion que acredite su radicacion 

definitiva
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Articulo 37°.- Los Ofrecimientos Publicos de Tierras Fiscales se adjudicaran 

por puntaje. Con la finalidad de hacer un listado de preferencia 

entre las solicitudes presentadas, el Ejecutivo Municipal aplicara 

el siguiente sistema de puntaje:

MAXIMO POR ITEMPUNTAJEITEM

40 puntosa) 1. Argentino nacido en Comodoro 
Rivadavia

40 puntos

30 puntos
2. Argentino nacido en Chubut

15 puntos
3. Argentino Native

b) Familias argentinas con hijos a cargo 10 puntos 10 puntos

c) Participacion en Ofrecimientos Publicos 
anteriores

2 puntos 2 puntos

d) Expediente Municipal de Solicitud Hasta cinco anos de 
antiguedad 5 puntos. Mas 
de 5 anos de antiguedad 
10 puntos

10 puntos

de Lote para vivienda familiar

e) Antiguedad de residencia 1 punto por cada ano de 
residencia en los primeros 
6 anos. Del 7mo. Al 12° 
ano 1 punto cada 2 anos y 
desde el 13° ano 1 punto 
cada 3 anos de residencia

38 puntos

comprobada

f) Argentinos naturalizados 10 puntos 10 puntos

g) Matrimonios argentinos sin hijos 9 puntos 9 puntos

h) Matrimonios extranjeros de Sudamerica 
con hijos argentinos

5 puntos 5 puntos

i) Matrimonios extranjeros de Sudamerica 
sin hijos argentinos

2 puntos 2 puntos

j) Argentinos solteros sin familia 5 puntos 5 puntos

k) Argentinos solteros con familia a cargo 6 puntos 6 puntos

PUNTAJE MAXIMO TOTAL 100 PUNTOS
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Articulo 38°.- A los efectos de la pre-adjudicacion se evaluaran las propuestas 

conforme a las siguientes pautas:

a) Puntaje obtenido

b) Que el oferente, su conyuge o grupo familiar a cargo no 

registren antecedentes como ocupantes, pre - adjudicatarios, 

adjudicatarios o propietarios de lotes dentro del ejido 

municipal, de la ciudad de Rada Tilly, o dentro del ejido del 

ultimo domicilio que figure en el Documento Nacional de 

Identidad, si se registrara en otra jurisdiccion.

c) En caso de igualdad de puntaje se ofrecera a los oferentes 

la adjudicacion de algun lote que haya quedado desierto, en 

caso de no haber acuerdo o no existieran lotes para ofertar, se 

definira por sorteo ante escribano publico. El oferente que no 

haya sido beneficiado en el sorteo, tendra el puntaje 

establecido en el Inc. c) del articulo N° 37, de la presente 

ordenanza

d) Se otorgara preferencia al solicitante con descendientes 

menores o discapacitados y/o pupilos en igualdad de 

condiciones y/o ascendientes a cargo y/o hermanos a cargo

Articulo 39°.- A los fines de la pre-adjudicacion y adjudicacion correspondiente 

se proseguira, la adjudicacion se realizara conforme lo establezca 

la ordenanza que autoriza su realizacion.

CAPITULO III

VENTA DIRECTA DE TIERRAS FISCALES 

SECCION I 

INSTITUCIONES

AsociacionesArticulo 40°.- Las instituciones civiles y comerciales

Profesionales y Sociedades Cooperativas, con personena jundica
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aprobada y vigente, podran solicitar la adjudicacion en venta de 

lotes fiscales que fueran necesarios para el cumplimiento de sus 

fines especificos y/o Tierras Fiscales para sus asociados, 

beneficiados o postulantes, unicamente para use residencial.

Articulo 410.-Asimismo podran solicitar tierra fiscal las empresas para sus 

empleados, exclusivamente para uso residencial, y siempre que 

los beneficiados reunan los recaudos exigidos en esta ordenanza 

para ser pre-adjudicatario o adjudicatario de tierras fiscales.

Articulo 42°.-Los solicitantes asumen la obligacion de realizar las mensuras 

que resulten necesarias, y procurar la provision de los servicios 

basicos esenciales a su costa y cargo.

Artfculo 43°.- A los efectos del articulo 41 deberan presentar una solicitud 

adjuntando la siguiente documentacion:

a) Estatuto o Contrato Social, y documento que acredite la 

personena jundica del presentante y numero de inscripcion de 

la personena correspondiente y cumplimiento a la fecha de 

sus obligaciones con la autoridad de aplicacion.

b) Conocimiento de las condiciones particulares y generales 

de la venta

c) Superficie o dimensiones del lote o lotes solicitados

d) Descripcion precisa del fin para los que seran destinados

e) Anteproyecto de las construcciones a realizar, firmado por 

profesional matriculado ante la Direccion General de Obras 

Particulares. La documentacion tecnica debera contar con la 

informacion basica que permita una correcta evaluacion de la 

propuesta, a saber: Planta de Conjunto donde pueda 

obsen/arse al o los edificios y su relacion con el continente 

(tratamiento del espacio exterior), Plantas, Cortes, Fachadas, 

Silueta y Planilla de Balance de Superficies del Edificio, y de 

todo otro elemento grafico y/o escrito (Memoria Descriptiva)
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que a juicio del proyectista sea necesario para una correcta 

interpretacion de la idea.

f) Estudio de factibilidad y forma de financiacion

g) Plan o cronograma de trabajo

h) Constancia de no ser deudores ni del Municipio ni de la 

Provincia en concepto de tasas, impuestos y demas 

contribuciones

i) Padron unico y definitive de Empleados beneficiarios, si se 

tratara de solicitud de lotes para uso residencial. (inciso modificado
por cl Articulo 1° de la Ordenanza N° 10417-3/14 Res N° 1350/2014 B.O N” 65/2014- 
11/07/2014)7

j) En el caso de las empresas solicitantes de lotes fiscales 

para uso residencial de sus empleados, certificado que 

acredite aportes jubilatorios

Articulo 44°.- La solicitud sera presentada en forma completa por Mesa de 

Entradas del municipio y debera ser estudiada por las Areas 

Tecnicas que correspondan en un plazo de noventa (90) dias. 

Determinada su viabilidad se proseguira el tramite por el Area 

correspondiente de la Autoridad de Aplicacion de Tierras Fiscales 

que debera evaluar la solicitud a traves de la Comision de 

Dictamenes fiscales

Articulo 45°.- A los efectos de la cumplimentacion del articulo anterior y de 

apoyar legal y tecnicamente al area de la tierra fiscal, se 

constituira en el ambito de la Municipalidad una Comision de 

Dictamenes. La misma estara conformada por el Funcionario 

Politico Responsable del Area de Tierras, un abogado del Area de 

Tierras, un abogado designado por el Asesor Letrado municipal, 

un asesor tecnico, tres (3) Concejales, dos por la mayona y uno 

por la minona y un secretario de Actas.

7 El texto anterior segun Ordenanza N° 10417/12, deefa: ..."Articulo 43 Inc. i) Padron unico y definitive 
de asociados, beneficiados o postulantes, si se tratara de solicitud de lotes para uso residencial.”...
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Articulo 46°.- Con el dictamen favorable se proseguira por los canales 

habituales a tal efecto segun lo normado en los articulos 10 y 12 

(Condiciones Generales) de la presente Ordenanza General de 

Tierras Fiscales.

Articulo 47°.- El adjudicatario, mediante la actuacion del profesional designado 

en el Expediente de Obra, debera presentar cada seis (6) meses 

ante la Direccion General de Obras Particulares un informe 

detallado de la inversion y porcentaje de obra realizada, que 

debera reflejar los plazos de ejecucion propuestos en el 

Cronograma de Trabajo.

Articulo 48°.- Si se constatase el incumplimiento del cronograma y/o la 

falsedad del informe, el Ejecutivo Municipal intimara a la 

Institucion a la regularizacion en un plazo prudencial, pasado el 

cual si la Institucion no se adecuo al cronograma sin justificacion 

valedera, se podra declarar la caducidad de la adjudicacion 

procediendose a efectivizar el Pacto Comisorio en la venta se 

realizara exclusivamente a favor de cada uno de los asociados, 

beneficiados, postulantes o empleados, que reunan las 

condiciones requeridas a fin de resultar pre-adjudicatario o 

adjudicatario de tierra fiscal. Se seguira el procedimiento 

establecido en el TITULO II articulo 10 y siguientes de la 

presente.

SECCION II 

INDUSTRIAS

Articulo 49°.-Los interesados en la compra de tierras para la instalacion de 

industrias, deberan presentar su peticion por escrito la que debera 

contenercomo mmimo:
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a) Dates personales del solicitante. En case de tratarse de 

sociedades, deberan acompanarse copias del Contrato Social y 

de la Documentacion que acredite la personena del 

representante.

b) Presentacion del Anteproyecto del Establecimiento y/o de la 

Planta Industrial firmado por profesional matriculado ante la 

Direccion General de Obras Particulares. La documentacion 

tecnica debera contar con la informacion basica que permita 

una correcta evaluacion de la propuesta, a saber: Planta de 

Conjunto donde pueda observarse al o los edificios y su relacion 

con el continente (tratamiento del espacio exterior), Plantas, 

Cortes, Fachadas, Silueta y Planilla de Balance de Superficies 

del Edificio, y de todo otro elemento grafico y/o escrito (Memoria 

Descriptiva) que a juicio del proyectista sea necesario para una 

correcta interpretacion de la idea.

c) Superficie del terreno requerido y su justificacion

d) Anteproyecto de establecimiento (obra civil) o instalaciones 

industriales

e) Estudio de factibilidad y forma de financiacion

f) Etapa de realizacion, plazo y calendario de obras

g) Inversion. Importancia y plazo

h) Declaracion formal de que las obras e inversiones prometidas 

seran realizadas en el plazo previsto, sometiendose a sanciones 

en caso de incumplimiento, incluida la revocacion del dominio 

por el Pacto Comisorio

i) Manifestacion de bienes certificada por el Contador Publico 

Nacional. En caso de tratarse de Sociedades, el Balance del 

ultimo ejercicio
j) Constancia de no ser deudores ni del municipio ni de la 

Provincia en concepto de tasas, impuestos y demas 

contribuciones que por su actividad pudieran corresponderles

k) Memoria descriptiva del proceso

l) Memoria descriptiva del producto a elaborar

m) Programa de produccion y etapas de expansion previstas
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n) Programa de ampliaciones de mano de obra prevista

o) Memoria descriptiva, incluyendo los siguientes dates: Rubros; 

Identificacion de Residues del tipo Gaseosos, Liquidos, y 

solidos/semisolidos cuando estos no sean domiciliarios); 

Residues que preve generar, indicando la gestion apropiada a 

cada tipologia de los mismos, especialmente aquellos 

considerados peligrosos y/o industriales) Aclarar volumen 

aproximado de cada residue generado; Del proceso de 

depuracion de liquidos residuales a evacuar si es que los 

hubiere, indicando la naturaleza de los mismos; Cantidad de 

personal; Potencia instalada: incluir la sumatoria de las 

potencias de cada uno de los implementos que se utilicen en los 

procesos Unidades: HP o Kw; superficie solicitada, superficie a 

construir; Sustancias que se utilizan con sus respectivas hojas 

de seguridad

p) Las actividades presumibles de generar Alto Impacto 

Ambiental, segun la Ordenanza N° 7060-2/008, como aquellas 

que de acuerdo al procedimiento de categorizacion ambiental 

resulten como presumibles de generarlo, deberan presentar 

proyecto y estudio de impacto ambiental (Art. 19 Ord. 7060- 

2/009) a fin de cumplimentar el procedimiento tecnico 

administrative de Evaluacion de Impacto Ambiental

q) Compromiso de aceptar las responsabilidades que pudiesen 

caber por danos al ambiente, debiendo responder de acuerdo a 

los mandamientos del Art. 31 de la Carta Organica Municipal no 

rehuir responsabilidades que pudiesen caber por futures danos 

producidos por los residues productos del proceso industrial.

Artfculo 50°.- La solicitud sera evaluada por las Areas Tecnicas Municipales 

correspondientes en un termino no mayor a diez (10) dias. 

Determinada su viabilidad, la Comision de Dictamenes creada en

s La ordenanza N° 7060/00 Refiere al Procedimiento Tecnico Administrativo de Evaluacion de Impacto 
Ambiental (EIA).
9 Sancionada el dfa 12 de Julio del 2000.- Promulgada por Resolucidn N° 1129/00
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el articulo 45 emitira el dictamen correspondiente a efectos de la 

pre-adjudicacion.

Articulo 51°.- El area correspondiente efectuara una publicacion por tres (3) 

dias corridos en medios de la zona y habilitara un registro a 

efectos de recibir otras propuestas para el/los mismos lotes, las 

que deberan presentarse en un termino de quince dias (15) 

habiles a partir del ultimo dia de publicacion. Toda propuesta 

debera ajustarse a lo normado por la Ordenanza General de 

Tierras Fiscales debiendo cumplir con todos los requisites 

exigibles en el presente Capitulo.

Artfculo 52°.- Para el caso que se presenten otras propuestas sobre el terreno 

solicitado para Venta Directa, el area correspondiente contara con 

un plazo de treinta (30) dias corridos, contados desde el ingreso a 

Mesa de Entradas de las solicitudes alternativas por el mismo 

terreno para dictaminar sobre la mas conveniente, tomandose 

como base las caracteristicas del proyecto, la cantidad de mano 

de obra transitoria y permanente, el precio y forma de pago y todo 

otro parametro que se estime valido para llegar a la adjudicacion.

Articulo 53°.- A los efectos de la adjudicacion se procedera de acuerdo a lo 

establecido en el articulo 13 de la presente Ordenanza General 

de Tierras Fiscales.

SECCION III

FAMILIAS DE ESCASOS RECURSOS ECONOMICOS 

O RECURSOS INSUFICIENTES

Articulo 54°.- El Ejecutivo Municipal dispondra de tierras fiscales para dar 

solucion a situaciones de emergencia habitacional a familias de
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recursos insuficientes donde se cuente con mensura y servicios 

esenciales.

Articulo 55°.-La determinacion del caracter de familias de recursos 

insuficientes estara a cargo del Area Social de la Subsecretana 

de Tierras, teniendo en cuenta lo siguiente:

a) la entrevista social se realizara en el domicilio denunciado 

por el solicitante y/o donde la responsable del area considere 

pertinente

b) Se solicitara el instrumento y/o constancia que acredite su 

permanencia en el domicilio denunciado

c) La capacidad adquisitiva del grupo familiar, determinado

por:

c.1.- la posibilidad de acceder a creditos personales que 

permitan la construccion de una vivienda unica familiar; 

c.2.- la disponibilidad existente de las entidades bancarias, 

para otorgar creditos hipotecarios o personales que permitan 

la construccion de la vivienda unica familiar en los lotes 

fiscales

c.3.- Conforme a la economia actual, los costos para la 

edificacion de una vivienda unifamiliar.

Articulo 56°.- De acuerdo a lo establecido en el articulo anterior las 

necesidades habitacionales se definen como:

A) PRIORITARIAS O EMERGENCIAS: grupo familiar que 

presenta indicadores como hacinamiento, desocupacion, 

subocupacion, problemas vinculares de salud, desalojos 

oficiales, condiciones de salubridad en la vivienda que habita.

B) INTERMEDIA: Familia de condiciones economicas de 

recursos medios que solventan algunas cuestiones de la 

canasta basica como por ejemplo alimentacion, salud, pero
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insuficientes para gestionar creditos hipotecarios para adquirir 

en el mercado inmobiliario una propiedad.

C) CAPACIDAD DE ESPERA: Familias con recursos 

economicos que sostienen medianamente un alquiler y poseen 

posibilidades para acceder a prestamos bancarios, como 

tambien poder adquisitivo para construir por sus propios medios.
10

Articulo 57°.- La Secretana de Desarrollo Humano y Familia conjuntamente 

con el Area que corresponda, podra colaborar con materiales de 

construccion y ayuda para facilitar la autoconstruccion de las 

viviendas. Para tal fin debe contemplarse partida presupuestaria.

Artfculo 58°.- Para obtener lotes como familias de recursos insuficientes se 

debera contar con una encuesta socioeconomica favorable, 

poseer un grupo familiar de dos (2) integrantes como mmimo, y 

un tiempo de residencia en la ciudad no inferior a ocho (8) anos. 

Ademas no deberan existir las siguientes causales:

a) Que sean contraventores a la anterior y/o actual Ordenanza 

General de Tierras Fiscales.

b) Que algun integrante del grupo familiar posea antecedentes 

como propietario, adjudicatario y/u ocupante de inmuebles en el 

ejido municipal, en la ciudad de Rada Tilly y dentro del ejido del 

ultimo domicilio que figure en el document© nacional de 

identidad, si este se registrara en otra jurisdiccion,.

c) Que hayan transferido derechos o mejora en lotes fiscales 

municipales.

Articulo 59°.-A traves del Area correspondiente se efectuara la adjudicacion en 

venta con clausula de Pacto Comisorio mediante un regimen 

especial de pagos a tenor de los informes sociales y las

10 FE DE ERRATAS.- El Articulo 56° ha side corregido por la Resolucion N° 41/12
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proyecciones de la evolucion de dicho grupo social y su 

capacidad de pago.

Artfculo 60°.- Cancelado el valor se otorgara el Ti'tulo de Propiedad con la 

restriccion de que no se podra enajenar, ceder, alquilar o 

transferir el bien durante un pen'odo inferior a los diez (10) anos.

Artfculo 61°.- El Poder Ejecutivo Municipal dispondra de Lotes Fiscales a toda 

persona mayor de veintiun (21) anos, nacida en la argentina o 

naturalizada con mas de cinco (5) anos de residencia 

comprobable en la ciudad, sea cual fuese su estado civil y 

justificando sus ingresos podra optar por tener respuesta a las 

solicitudes de lotes fiscales.-

(Artfculo modificado por el Artfculo 1° de la Ordenanza N° 10417-6/19 Res. N° 424X/19. B.O N° 

16/2020.-14/02/2020) 11

Artfculo 61 Bis: Asimismo el Poder Ejecutivo Municipal dispondra de un 

porcentaje del 20% cuando se apreste a la entrega de tierras 

fiscales, para el Programa de “CASITAS TUTELADAS” en el 

marco de la Ley Provincial N° 433212 de Promocion y Proteccion 

integral de la Tercera Edad, quien en su programa ya tiene 

determinados los requisites de los postulantes, condiciones del 

Comodato y tutelaje de las viviendas basicas, por parte del Poder 

Ejecutivo Municipal.- Los mismos seran pre-destinados para la

11 HI texto anterior segun Ordenanza N" 104174/15 Res. N° 1210/15, deefa: ...’’Artfculo 61°: Asimismo el Poder Ejecutivo 
Municipal dispondra de un 5% de Lotes Fiscales para dar respuesta a las solicitudes de los particulates que reunan los recaudos 
exigidos en la presente y no tengan cargas familiar y porcentaje del 20 % cuando se apreste a la entrega de tierras fiscales, para el 
Programa de “CASITAS TUTELADAS’- en el marco de la Ley Pcial N° 4332 de Promocion y Proteccidn integral de la Tercera 
Edad, quien en su programa ya tiene determinados los requisites de los postulantes, condiciones del Comodato y tutelaje de las 
viviendas basicas. por parte del P.E.M.-
Los mismos seran pre-destinados para la construccion de viviendas tuteladas cuya poblacion destinataria seria personas mayores de 
60 anos de edad con carencia de vivienda propia ya que en la actualidad existe una gran cantidad de adultos mayores viviendo en 
condiciones de suma precariedad. durmiendo en fabricas abandonadas y galpones no habitables, taperas en zonas de chacras, piezas 
prestadas por la caridad de los vecinos o conviviendo con familiares en situacidn de abandono y maltrato el cual deben tolerar por 
no tener literalmente “ Un lugar donde vivir dignamente los carentes de familia o personas que puedan albergarlos y que no tengan 
necesidad de ser institucionalizados.-
Tambidn quedara estipulado las caracten'sticas que tendran que tener la construccion de las mismas adecuandolas a las 
peculiaridades de los adultos mayores. Existiendo ya antecedentes de este tipo de construccion en nuestra ciudad.
Barrios San Cayetano - Barrio Don Bosco - Barrio Restinga Alf.-
E1 Gobierno de la Provincia del Chubut por el Area que corresponda, la Secretaria de Obras Piiblicas del PEM y la S.D.H y 
Familia preveran el costo y la partida presupuestaria para su construccion.
I ~̂ Actualmente Ley N° I 193. Promocion y Proteccion Integral de la Tercera Edad. http://www.legischubut2.gov.ar/digesto/lxl/l- 
I93.html
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construccion de viviendas tuteladas cuya poblacion destinataria 

seria personas mayores de 60 anos de edad con carencia de 

vivienda propia ya que en la actualidad existe una gran cantidad 

de adultos mayores viviendo en condiciones de suma 

precariedad, durmiendo en fabricas abandonadas y galpones no 

habitables, taperas en zonas de chacras, piezas prestadas por la 

caridad de los vecinos o conviviendo con familiares en situacion 

de abandono y maltrato el cual deben tolerar por no tener 

literalmente “ Un lugar donde vivir dignamente los carentes de 

familia o personas que puedan albergarlos y que no tengan 

necesidad de ser institucionalizados”. Tambien quedara 

estipulado las caractensticas que tendran que tener la 

construccion de las mismas adecuandolas a las peculiaridades de 

los adultos mayores. Existiendo ya antecedentes de este tipo de 

construccion en nuestra ciudad. Barrios San Cayetano - Barrio 

Don Bosco - Barrio Restinga All.- El Gobierno de la Provincia del 

Chubut por el Area que corresponda, la Secretaria de Obras 

Publicas del Poder Ejecutivo Municipal y la Secretaria de 

Desarrollo Humano y Familia preveran el costo y la partida 

presupuestaria para su construccion.
(Artfculo incorporado por el Articulo 2° de la Ordenanza N° 10417-6/19 Res. N° 4248/19. B.O 

N° 16/2020.-14/02/2020.-)

SECCION IV

NORMAS DE EXCEPCION PARA REGULARIZAR 

GENERALIDADES

Artfculo 62°.- Las ocupaciones de tierras fiscales se clasifican en: 

a. 1 Adjudicatarios: 

a.1.1. Que ban pagado la tierra 

a.1.2. Que no ban pagado o ban dejado de pagar 

a. 2 Ocupantes en zona mensurada
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a.2.1.Que posean autorizacion 

a.2.2. Que no posean autorizacion 

a. 3. Ocupantes en zona sin mensura 

a.3.1. Que posean autorizacion 

a.3.2. Que no posean autorizacion

a. 4. Ocupantes en zonas de seguridad, vias publicas, espacios 

verdes, reservas fiscales o fuera de los ejes urbam'sticos

Articulo 63°.- Para regularizar la ocupacion en las Tierras Fiscales de los que 

se encuadran en el articulo anterior con excepcion del inciso a.4, 

el area que corresponda propiciara el dictado de una resolucion 

Interna encuadrandoselos como ocupantes autorizados, siempre 

que no existan las siguientes causales:

a) Que sean contraventores a la anterior Ordenanza General 

de Tierras Fiscales

b) Que posean el ocupante y/o su conyuge antecedentes 

como ocupante, adjudicatario y/o propietario de un inmueble 

dentro del ejido de esta Comuna

c) Que hayan transferido derechos o mejoras en lotes Fiscales 

Municipales en el lapso de los ultimos diez (10) anos, sin 

previa autorizacion.

d) Que la tierra fiscal que ocupa se encuentre comprometida 

para otro fin que no sea el asentamiento de viviendas 

familiares

e) Que la tierra fiscal este reservada o en uso por alguna 

entidad sin que esta preste su conformidad. De existir algunas 

de estas causales el ocupante debera retirar la mejora en 

tiempo y forma en que la Municipalidad lo disponga.

ADJUDICATARIOS

Articulo 64°.- A todo ocupante que se encuentre comprendido por los 

alcances del Articulo 62° inciso a.1.1 y/o que hubiera comprado o
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recibido en transferencia las mejoras o derechos, o por otra via 

legal; previa autorizacion de las mismas, segun lo establecido por 

el Articulo17°, se le otorgara el Tftulo de Propiedad, previo Libre 

Deuda en conceptos de impuestos, redes y servicios y previa 

verificacion a traves del expediente de obra correspondiente de la 

presentacion, autorizacion, aprobacion o registro de la 

Documentacion Tecnica ante la Direccion General de Obras 

Particulares.13

Articulo 65°.- Para aquellos lotes que sus ocupantes se encuentren en el 

articulo 6214 inciso a. 1.2 se deberan definir los nuevos 

compromisos de pago y/o iniciar el pago a valores actuates de los 

lotes con un Pacto Comisorio que se ejecutara si se produce un 

atraso de mas de seis (6) meses en el pago de las cuotas 

acordadas. Cumplido el pago total del terreno mediante las cuotas 

pactadas o mediante cualquier otra forma se procedera segun lo 

definido en el articulo 24 de la presente Ordenanza General de 

Tierras Fiscales.

OCUPANTES EN ZONAS MENSURADAS

Articulo 66°.-Unicamente para la normalizacion de las situaciones 

encuadradas en el Articulo 62° inciso a.2 se podra conceder la 

venta directa al usuario de la Tierra Fiscal, al solo efecto de 

regularizar ocupaciones. Previo a ello se debera verificar la 

existencia del expediente de obra segun lo establecido por el 

Codigo de Edificacion.15

FE DE ERRATAS.- El Articulo 64° ha sido corregido por la Resolucion N°4I/2()I2
14 FE DE ERRATAS.- El Articulo 65° ha sido corregido por la Resolucion N° 41/2() 12
15 FE DE ERRATAS.- El Articulo ha sido corregido por la Resolucion N° 41/2012
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Artfculo 67°.- En las situaciones que se encuadran en el articulo 6216 Inc. a 2.2 

y a 3.2, el Poder Ejecutivo determinara la conveniencia y 

oportunidad de regularizar la ocupacion, en ese case se dejara 

constancia en el acto resolutive que el valor de venta del lote se 

constituira con el valor informado por la Direccion de Catastro, 

mas un treinta por ciento (30 %) de ese valor, en concepto de 

multa por la ocupacion sin autorizacion, no pudiendo realizarse 

deducciones de ningun tipo. En ningun caso los ocupantes 

regularizados podran ser beneficiarios de programas de gobierno, 

sea nacional, provincial o municipal que involucre directamente el 

lote pre-adjudicado.

OCUPANTES EN ZONA SIN MENSURA

Articulo 68°.- Para la regularizar las situaciones de los ocupantes que se 

encuadran en el articulo 62 inciso a.317 el Ejecutivo Municipal 

realizara un estudio de factibilidad de mensuras en las zonas 

ocupadas para posteriormente proceder a realizarlas o autorizar a 

sus usuarios a efectuarlas por su cuenta y cargo.

OCUPACIONES EN ZONA DE SEGURIDAD, VIAS PUBLICAS, 

ESPACIOS VERDES O FUERA DE LOS EJES URBANISTICOS

Artfculo 69°.- En el caso de los asentamientos efectuados en los espacios 

descriptos en el articulo 62 inciso a.418, las mejoras seran 

retiradas en un plazo perentorio de sesenta (60) dias de

l() FE DE ERRATAS.- El Articulo ha sido corregido por la Resolucidn N°4I/2012
17 FE DE ERRATAS.- El Articulo ha sido corregido por la Resolucidn N" 41/2012
18 FE DE ERRATAS.- El Artfculo ha sido corregido por la Resolucidn N°4I/2012
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detectadas por la Autoridad de Aplicacion y los ocupantes 

incorporados al registro de Infractores.

Articulo 70°.- En todos los casos contemplados en el articulo 62 y cumplidos 

los requisites especificos para cada supuesto, se procedera 

conforme a lo dispuesto en el Ti'tulo I de esta Ordenanza, en su 

parte pertinente.

OCUPANTES EN ZONA RURAL O SUBRURAL

Articulo 71°.“Toda ocupacion en tierra rural o sub-rural debera encuadrarse a 

lo establecido en el Capitulo III de la presente Ordenanza.

Articulo 72°.- En caso de que la superficie ocupada supere la que resultare del 

estudio particularizado que se efectue, teniendo en cuenta lo 

previsto en el Capitulo III, el excedente quedara a disposicion del 

Municipio para su adjudicacion a otro solicitante.

CAPITULO IV 

SUBASTA PUBLICA

Artfculo 73°.- Para la venta de terrenes fiscales que en atencion a su ubicacion 

y caractensticas urbanas y el alto impacto de desarrollo, sea 

necesario implementar politicas de ventas alternativas a las 

previstas en el Titulo I y II, se implementara la venta en subasta 

publica, previa determinacion de los lotes, precio base y 

condiciones de pago. Los martilleros a designar para efectuar la 

Subasta Publica deberan encontrarse inscriptos en la matncula 

de la jurisdiccion y seran designados mediante sorteo de una lista 

que se confeccionara anualmente a tal efecto por parte del
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Ejecutivo Municipal. La subasta publica solo puede disponerse 

por Ordenanza.

Articulo 74°.- En la Ordenanza que establezca la realizacion de la subasta se 

estableceran los recaudos y condiciones particulares que deberan 

reunir los oferentes, teniendo en cuenta las caractensticas de los 

lotes a subastar.

CAPITULO V

CONCURSO PUBLICO DE PROYECTOS Y ANTECEDENTES

Articulo 75°.- Para las Areas y/o Sectores en que el Poder Ejecutivo Municipal 

desee incentivar determinado tipo de edificaciones u obras para la 

generacion de empleo, mediante proyectos de envergadura, se 

implementara a traves de la Resolucion que reglamente la 

presente, el procedimiento para la venta de Tierra Fiscal sujeta a 

un llamado a concurso publico de antecedentes y proyectos.

CAPITULO VI

PRECIO DE VENTA DE LA TIERRA FISCAL 

SECCION I

CONDICIONES GENERALES

Articulo 76°.- La tierra publica municipal podra ser vendida en cualquiera de 

las forma sindicadas en esta Ordenanza, a un valor determinado 

por la Direccion General de Catastro como “VALOR DE VENTA 

DE LA TIERRA FISCAL”, que no podra ser inferior al valor fiscal 

establecido como base imponible para el cobro del impuesto 

inmobiliario, guardara relacion con los valores de mercado y no 

sera menor al costo de transformacion en tierra de aptitud urbana.
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Las formas de venta donde se establezcan condiciones 

especiales son atribuciones propias del Concejo Deliberante.

Articulo 77°.- El valor establecido en el articulo precedente, solo sera aplicable 

a los efectos de la venta de la tierra publica municipal, y no sera 

tenido en cuenta al memento de establecer la base imponible de 

impuestos, tasas y contribuciones o cualquier otro gravamen a 

que fueran pasibles las tierras.

SECCION II

CONDICIONES PARTICULARES

Articulo 78°.- El Poder Ejecutivo Municipal, podra fijar un valor de foment©, 

calculado sobre la base del precio establecido en el articulo 78, y 

un regimen extendido de pages, en los casos en que la 

reglamentacion lo determine. Es atribucion del Concejo 

Deliberante autorizar al Poder Ejecutivo Municipal, a fijar precios 

de fomento a casos particulares. Sin autorizacion previa no podra 

fijarse precio de fomento.

Articulo 79°.-AI establecerse el valor de la venta de la tierra, en las 

condiciones del articulo precedente, no se reconocera ninguna 

mejora efectuada o un mayor costo para adecuar el terreno a las 

necesidades que motivan la solicitud del lote como modificacion 

de mensuras, tendidos de redes de servicios, movimiento de 

suelos, etc.

CAPITULO VII 

OCUPANTES ILEGALES

Articulo 80°.-La ocupacion de hecho de Tierras Fiscales no da derecho de 

ocupante ni ningun otro derecho, aun pagando el canon, siendo
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causal de sanciones y de inhibitoria para ser pre-adjudicatario o 

adjudicatario de tierras fiscales por cualquiera de las formas 

establecidas en la presente ordenanza, por un termino de 20 

anos, a quienes incurran en tal contravencion. La Municipalidad 

por medio de las Areas que corresponda efectuara un continue y 

estricto control y vigilancia ejercitandose de inmediato las 

acciones necesarias en caso de comprobarse violacion a esta 

prohibicion, pudiendose hacer uso de la fuerza publica en los 

terminos de la legislacion de forma y fondo vigentes.

Articulo 81°.- La violacion de la prohibicion establecida en el articulo anterior 

podra ser sancionada con la demolicion de lo edificado en la 

Tierra Fiscal.

Artfculo 82°.-Toda ocupacion clandestina en terrenos Fiscales Municipales, 

con o sin mensura que no posea la correspondiente autorizacion 

por escrito de la autoridad competente Municipal y se encuentre 

con construccion de cualquier material y deshabitada, sera 

retirada y/o demolida por el Area Municipal que corresponda en 

forma inmediata.

Artfculo 83°.- Para dar cumplimiento al articulo precedente, el Poder Ejecutivo 

dispondra de una cuadrilla de levantamiento con personal 

dependiente de la Secretana de Infraestructura Obras y Servicios 

Publicos que se encuentre disponible en tiempo y forma cuando 

el Area de Tierras Fiscales asi lo requiera. Asi mismo podra 

solicitarse la colaboracion de la Fuerza Publica y el Area de 

Seguridad Municipal, a los efectos de garantizar el procedimiento.

Articulo 84°.- Los materiales que se retiren y esten en buenas condiciones 

seran depositados por treinta (30) dias en dependencies 

municipales y en custodia por el Area de Bienes patrimoniales, a 

la espera de ser retirados por sus duehos, previa acreditacion, 

registro como infractor a la Presente Ordenanza General de
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Tierras y pago de una multa de cien mil (100.000) a quinientos mil 

(500.000) modules, para lo cual se publicara edictos en el Boletm 

Oficial Municipal.

Articulo 85°.- Cumplido el plazo establecido en el articulo precedente los 

materiales quedaran a cargo de la Secretana de Desarrollo 

Humane y Familia, dandoles el uso que estime conveniente.

Articulo 86°.- Se instrumentara un programa preventive de educacion y 

monitoreo del regimen de la tierra fiscal. Las Asociaciones 

Vecinales seran las sedes zonales de los programas, previo 

acuerdo de convenio. Cualquier ocupacion ilegal fomentada o 

tolerada per la Asociacion Vecinal correspondiente, sera 

sancionada con la suspension de sus derechos ante el Municipio, 

hasta un plazo maximo de un ano y la imposicion de una multa 

equivalente a ciento cincuenta mil (150.000) modules.

Articulo 87°.- Para los casos de ocupaciones donde los usurpadores se 

encuentran viviendo, se debera lograr de la Justicia la 

correspondiente orden de desalojo sin substanciacion por 

aplicacion del Art. 238 de la Constitucion Provincial19.

CAPITULO VIII
PLANES DE VIVIENDAS FINANCIADOS POR EL IPV yDU

Articulo 88°.- La Municipalidad podra celebrar convenios de cooperacion con 

el Institute Provincial de la Vivienda y Desarrollo Urbano (IPVyDU), 

tendientes a favorecer la construccion de planes de viviendas en la 

ciudad.

19 Ver en hUn://www.lc»iischiihLil2.g()v.ar/docLinienn)s/Ct)nslitucion provincial-pdf
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Articulo 89°.- Los convenios a que se refiere el articulo precedente deberan 

ser aprobados por el Concejo Deliberante conforme al articulo 73, 

inciso 21 de la Carta Organica Municipal.

Articulo 90°.- En dichos convenios el IPV y DU contemplara un cupo de 

viviendas que sera adjudicado conforme al listado remitido por el 

municipio con intervencion de la Secretaria de Desarrollo Humano 

y Familia.

TITULO III

TIERRAS EN ZONAS RURALES

Artfculo 91°.- El precio de venta de las tierras de uso rural, sera establecido 

por hectareas de tierra vendida, segun lo establezca la presente 

Ordenanza.

Artfculo 92°.- Para todos los casos de venta de la tierra rural, se impondran las 

condiciones en un contrato con clausulas de pacto Comisorio, que 

incluira tiempos perentorios de cumplimiento por parte del 

adquirente.

Artfculo 93°.- La Direccion de Tierras Fiscales debera habilitar un Registro 

Municipal de Productores Agropecuarios. En dicho Registro 

debera inscribirse toda persona fisica o jundica que ejerza la 

actividad agro-pastoril granjera en el ejido de la Ciudad, y su 

permanencia en el mismo quedara sujeta a lo que establezca la 

reglamentacion.
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CAPITULO I
ADJUDICACION EN VENTA

Artfculo 94°.- La Municipalidad podra efectuar la Venta Directa de tierras para 

uso rural, en acuerdo con la finalidad y usos establecidos en el 

artfculo 151 de la Carta Organica Municipal, y conforme a lo 

dispuesto en el artfculo 11 de la presente Ordenanza.

Artfculo 95°.- A los fines del artfculo precedente, los interesados deberan 

presentar por escrito, una solicitud en la que se indique:

a) Dates personales del solicitante, en caso de tratarse de 

sociedades, deberan acompaharse copias del contrato social y 

de la documentacion que acredite la personerfa del 

representante

b) Ubicacion catastral del predio y nombre del mismo si este lo 

tuviere

c) Presentacion del Anteproyecto del Establecimiento firmado 

por profesional matriculado ante la Direccion General de Obras 

Particulares. La documentacion tecnica debera contar con la 

informacion basica que permita una correcta evaluacion de la 

propuesta, a saber: Planta de Conjunto donde pueda 

observarse al o los edificios y su relacion con el continente 

(tratamiento del espacio exterior), Plantas, Cortes, Fachadas, 

Silueta y Planilla de Balance de Superficies del Edificio, y de 

todo otro elemento grafico y/o escrito (Memoria Descriptiva) que 

a juicio del proyectista sea necesario para una correcta 

interpretacion de la idea.

d) Etapa de realizacion. Plazo
e) Plazo. Calendario de obras
f) Declaracion formal de que las obras e inversiones 

planificadas seran realizadas en el plazo previsto, sometiendose 

a sanciones en caso de incumplimiento
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g) Manifestacion de bienes certificada por Contador Publico 

Nacional. En caso de tratarse de sociedades, balance del ultimo 

ejercicio
h) Constancia de no ser deudores del Municipio en concept© de 

tasas, impuestos y demas contribuciones que por su actividad 

pudiera corresponderles

i) Memoria descriptiva del proceso

j) Memoria descriptiva del producto a elaborar

k) Programa de ampliacion y etapas de expansion progresiva

l) Programa de ampliacion de la mano de obra prevista

m) Memoria descriptiva de la cantidad y calidad de residues y 

forma de eliminacion

n) Declaracion jurada de que el proceso no produce o utiliza 

elementos o productos toxicos o contaminantes que perjudiquen 

la vida humana, animal o vegetal y al medio ambiente

o) Constancia de inscripcion en el registro Municipal de 

Productores Agropecuarios

Articulo 96°.- La solicitud debera ser presentada en Mesa de Entradas, con la 

documentacion completa. Esta posteriormente debera ser 

evaluada por el area municipal tecnica pertinente la que en un 

plazo de treinta (30) dias de recepcionada la documentacion, 

emitira un Dictamen sobre la viabilidad del proyecto presentado.

Articulo 97°.- Determinada la viabilidad del mismo por parte del area municipal 

tecnica pertinente, la solicitud sera evaluada por la Comision de 

Dictamenes creada por el articulo 45 de la presente Ordenanza y 

en caso de ser aprobada se realizara una pre-adjudicacion 

provisoria.

Articulo 98°.- La Autoridad de Aplicacion, efectuara una publicacion por tres 

(3) dias en un medio de la Ciudad y habilitara un registro a 

efectos de recibir otras propuestas para el o los mismos lotes, o 

reclamos por la pre-adjudicacion realizada, los que deberan ser
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presentados en un termino de diez (10) dias a partir de la fecha 

de publicacion. Toda propuesta debera ajustarse a lo normado 

por la presente Ordenanza, debiendo cumplir con todos los 

requisites exigibles. Las propuestas que se presenten, deberan 

ser giradas inmediatamente al area tecnica pertinente para su 

evaluacion como define el Art. 96.

Articulo 99°.- Para el caso de que se presenten otras propuestas sobre el 

terreno solicitado, estas deberan ser efectuadas sobre un 

proyecto complete de acuerdo a las exigencias de la presente 

Ordenanza y su reglamentacion bajo apercibimiento de ser 

desestimadas en caso de incumplimiento de uno o mas 

requisites. El area tecnica pertinente contara con un plazo de 

quince (15) dias corridos, contados desde la recepcion por su 

parte de las solicitudes alternativas por el mismo terreno, para 

dictaminar la propuesta mas conveniente. A igualdad de 

condiciones tendra prioridad el primer presentante.

Articulo 100°.- Aquellas pre-adjudicaciones que no hayan sido observadas por 

reclames fehacientemente fundados, o que no se hayan 

presentado propuestas alternativas sobre el mismo terreno, o que 

habiendose presentado propuestas alternativas, estas hubieran 

sido resueltas con dictamen favorable del area tecnica pertinente 

estaran habilitadas para adquirir el caracter de Adjudicacion en 

Venta.

Articulo 101°.- La Direccion general de Rentas, fiscalizara el cumplimiento de 

los pages y emitira una constancia de Libre Deuda de Tierras 

Fiscales en original y duplicado, al percibir el total del precio fijado 

para la venta.

Articulo 102°.- El adjudicatario debera presentar al area tecnica pertinente un 

informe semestral detallado de la inversion y el avance realizado, 

que debera reflejar los plazos de ejecucion propuestos en el
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cronograma de trabajo. El primer semestre se informara en los 

meses de marzo a abril y el segundo semestre entre septiembre y 

octubre.

Artfculo 103°.- Si se constatara el incumplimiento del cronograma y/o falsedad 

del informe, el area tecnica pertinente comunicara a la Autoridad 

de Aplicacion, la que intimara al adjudicatario a la regularizacion 

en un plazo prudencial, pasado el cual, si el titular de la 

adjudicacion no se adecua al cronograma mencionado sin 

justificacion valedera, se declarara la caducidad de la 

adjudicacion y se hara efectivo el Facto Comisorio.

Artfculo 104°.- En el supuesto de hacerse efectiva la clausula de Facto 

Comisorio por alguna de las causales establecidas por la 

presente Ordenanza o su reglamentacion, y se verificara que el 

adjudicatario hubiera cancelado total o parcialmente el precio 

fijado para la venta del lote, el Ejecutivo Municipal dispondra el 

reintegro de la suma abonada, sin ningun tipo de resarcimiento 

por los montos abonados ni por las mejoras introducidas; 

deduciendose de ello los gastos administrativos inherentes a la 

adjudicacion.

CAPITULO II
PRECIO DE LA TIERRA PARA USO RURAL

Artfculo 105°.- El precio de venta de la tierra para uso rural sera establecido 

por la Direccion de Catastro, estableciendo un valor unitario de la 

tierra por hectarea o fraccion

CAPITULO III

EMPRENDIMIENTOS DE AUTOSUBSISTENCIA
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Articulo 106°.- Para las solicitudes de tierras fiscales para la instalacion de 

emprendimientos de auto subsistencia consistentes en pequenos 

criaderos o cultivos destinados al consumo propio y que por sus 

caractensticas no se encuadran en el regimen general para la 

adjudicacion de tierras para el uso rural el Poder Ejecutivo 

Municipal dispondra de parcelas de hasta 1000 metros cuadrados 

las cuales previa encuesta socio-economica y con el 

asesoramiento y monitoreo del area tecnica pertinente se 

concederan en comodato por el lapso de dos (2) anos renovables 

o mientras dure la actividad. En el contrato de comodato se 

debera incluir una clausula donde se prohiba todo tipo de 

transferencia o cesion y la ejecucion de obras o infraestructura de 

caracter permanente en el sector asignado. Los convenios de 

comodato asi suscriptos deberan contar con la aprobacion del 

Concejo Deliberante conforme a lo dispuesto por el articulo 73 

inciso 10 de la Carta Organica Municipal.

TITULO IV

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Articulo 107°.- El Ejecutivo Municipal determinara a traves de las Areas 

municipales competentes en un plazo de cuarenta y cinco (45) 

dias de la entrada en vigencia de la presente Ordenanza, zonas 

del ejido municipal que posean el atributo de ser aptas para uso 

urbano definiendo el destino de las mismas orientado hacia el uso 

habitacional, industrial, institucional o deportivo. Para el caso de 

las tierras de aptitud rural deberan determinarse: Existencia de 

agua Aptitud de cultivo del suelo Aptitud de pastoreo Aptitud 

soporte para la crianza de animales
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Artfculo 108°.- A los fines de la implementacion de la presente Ordenanza, 

crease el registro de Tierras Fiscales Municipales donde se 

registrar^ la tierra disponible existente en la Ciudad, sean las 

mismas de caracter publico o privado, y el Banco Unico de 

Aspirantes con fines estadisticos.

Artfculo 109°.- Designar como Autoridad de Aplicacion de la presente 

ordenanza a la Subsecretaria de Tierras cualquiera sea la 

denominacion que adquiera en el future.

Artfculo 110°.- Abrogar las Ordenanzas Municipales N° 1977/83, 2262/84, 

5907/96, 5907-1/98, 5907-2/99, 5907- 3/00, 5907-4/01,5907-5/05, 

8042/03 y toda otra que se oponga a la presente,

Artfculo 111°.- (Articulo Derogado por el Art. 3° de la Ordenanza N° 10417-5/17 Res 

50/2018 B.O N° 15/2018.-02/02/2018)2"

Artfculo 112°.- Comunfquese al Poder Ejecutivo Municipal, dese al Diario de 

Sesiones, publfquese en el Boletfn Oficial, regfstrese y cumplido
ARCHIVESE.

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL CONCEJO DELIBERANTE, EN LA 

NOVENA REUNION, SEXTA SESION DE TABLAS, OCURRIDA EL 07 DE 

JUNIO DE 2012.-

20 El texto anterior segun Ordenanza N° I0417-2/14. deefa;...’’Artfculo 111°.- APROBAR los ANEXOS 
I, II, III y IV de Compromiso de Pago para Adjudicatarios y Pre Adjudicatarios de lotes Fiscales 
Municipales.”...
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