l l Nimero Interno: 1620/89.-

E COMGEJO DE REPRESENTANTES

Y0 COMODORO RIVADAVIA
>ROVINCIA DEL CHUBUT

ORDENANZA Nro. %m \OlD

|

V1ISTO:
La Ordenanza 168/74 que establece el uso de la tierra en

el ejido de Comodoro Rivadavia; y

CONSI DERANDO:

Que la Ordenanza mencionada ha perdido vigencia en el tiem
po, generando limitaciones para el crecimiento y desarrollo de Comodoro Riva-

daVia.
Por todo ello:

EL HONORABLE CONCEJO DE REPRESENTANTES DE LA CORPORACION MUNICIPAL LE LA CIU-
DAD DE COMODORO RIVADAVIA, SANCIONA CON FUERZA DE

O RDENANZ A :

Art. 1° Apruébese el proyecto de subdivisién por uso del suelo para el ejido
de Comodoro Rivadavia que como anexo 1. II, III; IV y V integran la
presente Ordenanza, segin el siguiente detalle:

Anexo I¢ Antecedentes y objetivos.
Anexo II: De los Usos.

Anexo III: De la Subdivisién.
Anexo 1IV: De los Limites.

T 7 Anexo “V:-Plano-General+— — .. _

Art. 2°.- Quedan derogadas las Ordenanzas:
de 11mites=:'551/77, 2767/86, 2497/85; 3018/87.y el Art. 1°.— referen
ite a 1imites de la Ordenanza 429/73.-
de usos: 168/74 y toda aquella que.se oponga a la presente,
Art. 3°.— En el término de 12- dias, el Departamento Ejecutivo, elevari a este
Honorable Conce jo de Representantes, el proyecto de reglamentacién
de las zonas indicadas en el Plano general de la presente {Anexo V).
Art. 4°.- Comuniquese al Departamento Ejecutivo; dése al Diario de Sesiones,
publiquese en el Boletin Oficial, registrese y cumplido ARCHIVESE.-

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL HONORABLE CONCEJO DE REPRESENTANTES EN LA -
NOVENA REUNION, CONTINUACION DE LA DBECIMA OCTAVA SESION DE TABLAS,

OCURRIDA EL 21 DE DICIEMBRE [E 1990.-
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-« ANEX O 1.

BJIETIVOS:

La propia evolucién de 1a ciudad de Comodoro Rivadavia hi generado

distintos asentamiéntos; el -mayor al Sur del Cerro Chenque que concentra al 72%

del total de la poblacién, mientras que el resto ocupa el sector Norte del eji~_ .

do, originados por diversos motivos {empresas petroleras, ferrocarril, etc.).

La explotacién petrolera ocup6 gran parte del sector Norte, mien-

tras que al Sur se desarrolla una incipiente explotacién pecuaria.

La propia actividad minera genzra pequeiios asentamientos poblacio-

nales (campamentos) sin espacio de transicién, la topograff{a y 1a caracteristica

del suelo, no permitié un desarrollo agricola (a pequefia escala) que generara //

un fuelle entre lo tebricamente urbano y lo rural.

(* (b jetivos:

Reglamentar el use.de suelo en el ejido de Comodoro. Rivadavia te-

niendo en cuenta:

AN epset-

«~ Los hechos existentes.

~ Las necesidades futuras generadas por el crecimiento urbano.

-~ El propio desarrollo de las actividades productivas, industria-
..1les y de servicio (en sus distintas escalas).

= El reconocimiento del paisaje y accidentes naturales.
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D2 1,08 Usoss
Los usos definidos para el ejido de Comodoro Rivadavia son:
Zona Urbana.
Ampliacién Urbana.
<& 93E«U. Zona Extra Urbana.
Z.S.U, Zona Suburbana.
Z.S.R. Zona Sub-rural.
Z.R. Zona Rural.
Z.E. Zona Especial..
Z.E.P. Zona de Explotacién Petrolera.
Z.R.,P.N.Zona de reserva Patrimonio Natural.
R.U. : Reserva Urbana.

u.I. Urbano Industrial.

I . Industriﬂl .
ZeP.  Zone Portuaria.
Definiciones:

Z.U. ZONA URBANA. T TTTTTTT— _
El 4rea urbana abarca todas las funciones que estructuran la vida ciudada-
na, y sus. perfiles son definitorios de las caracterfsticas y jerarquias de la ciu-
dad.
A.U. AMPLIACION URBANA.
Zonas destinadas a ampliscién urbana a vorto plazo y que tienen una rela-
cién de contigflidad con las fireas urbanas consolidadas.
Z.E.U. ZONA EXTRA URBANA.

Se definena los asentamientos aislados, gque no pueden vincularse espacial

mente oon otras fireas urbanas & corto plazo: Su crecimiento es condicionados las /

actividades desarrolladas son netamente residenciales.

7 ,S.U. ZONA SUBURBANA. /i

Estas &reas actdan como espacio de transicién entre lo urbano y lo rural
pudiendo participar de ciertas caracterfsticas, como la densidad poblacional y el
parcelamiento- los usos a localizer en'esta zona dcben entonces ser compatibles c-:.
o8 urbanos‘.m frea de posible uso urbano en forma inmediata o mediata. Estas zo-
nas” e desarrollan periféricamente a las fireas urbanas (cuando no existen barreras

fisicas) y conectan los distintos centros.

Z.S. R. ZO!\'A SUB‘RmAL.

Estas 4reas en forma similar a la suburbana, cumplenuna misibén destinada
a alcanzar e interrelacionar lo netamente urbuno con lo espec{ficamente rural. Se
ubicaria en é€sta zona la explotacién petrolera, ya que 1a coexistencia de estos /
usos no per judica mayormentc su desarrollo. Los usos a localizer en estz zont &on

cuelloe esamilebles & 1e pctividesd rure]l intensive.
Z.R. ZONA RURAL.

Conliene todas }as actividudes exlernas de 1a ciudad. Esta responde u usce

(e Feuicren gran macnddud - espacial ..y__;x:r__z:azonés sanitarias o de movilidad no
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I ) agquellas freas reservadas para actividades que por sus caracteristicas

ibles con los usos urbanos existentes.

ONA DE EXPLOTACION PETROLERA,

Area destinada a ia explotacién del petréleo o minera.

Z.R.P«N. ZONA RESERVA PATRIMONIO NATURAL.

Estas freas responden a 1a necesidad de preservar el paisaje y distintos /

- accidentes naturales, para recreacién, turismo, etc.

R.U, RESERVA URBANA.,:

.Son aquellas que absorven los crecimientos urbanos a largo plazo.

U.XI. URBANO INDUSTRIAL.

Son aquellas zonas en donde se desarrollan (o est4 previsto desarrollar) // |

fde/ |

. .
. actividades referentes a servicios para la produccién pequefia y mediana industria,
depbsitos y comercios mayoristas.

" I, INDUSTRIAL.

¢
¥

Son agquellas zonas reservadas para la radicacién de industrias medianas y
grandes, cuya actividad no sea compatible con las £reas urbanas y gque necesiten

condiciones especiales de infraestructura y equipamiento (parques industriales).

Z.T's ZOMA FORTUARLY .,

Son agucllas . freas en 1las cuzles se encuentran puertns en funcionariento o

bien existen propuesta de empliaciédn o construccién de los miscos.
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Las dimensionea

m{nimas

. las parcelas serén:

AREA URBANA

AMPLIACION URBANA

I -

MINIMA 200 metros

>

MAXIMA 1000 metros

FARA

USO NTSITENCTIAL

(0 CONPATIDLT

s

EXTRA URBANA
SURUMANO LTININA 1000 meatras FNAXTINA 10700 maotbr-s
B MINIMA 5nC" metros MAXIMA ;jCo metris
SUB-RURAT, > |
(24 |
|
"
RURAL MINIMA 3770 metros

URNANO INNUSTRIAL

INDUSTRTAL

i
|
|
|
|

SEGUN ORDENANZA PARTICULARIZADA
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l l | -ANEXO IV

|

Los 1imites de l1as zonas urbanas, extrd urbanas y urbano industriales

quedan definidos por Ordenanzas particularizadas.
Los 1imites no contemplados en el pirrafo anterior gquedan definidos

por el plano -~Anexo V- ., Para todo uso a localizarse en proximidades a los limites,
suburbano, sub-rural, rural especial y de reserva gue genere un impzcto en su entar-
no serfn evaluadot'porilk:Direccién General de Flaneemiento rbano y élevado al Hono

rable Concejo de Representantes pare:sut consideratién.
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.*TL"OS USOSs
l %4\\ Los usos definidos para el ejido de Comodoro Rivadavia son:
o Zona Urbana.,
Ampliacién Urbana.
Zona Extra Urbana.
Z.S5.0, Zona Suburbana.,
Z.S.R. Zona Sub-rural.
Z.R, Zona Rural.
Z.E, Zona Especial..
Z.E.P. Zona de Explotacién Petrolera.

Z.R.P.N.Zona de reserva Patrimonio Natural.

R.Us . Reserva Urbana.

U.I. Urbano Industrial.

I. Industrial.
Z.P. Zong Pbrtuari&.
Def{iniciones:

LaQU. ZONA URBANA. LR A . - e LT - EEE . . e e e el

El frea urbana abarca todas las funciones gque estructuran la vi;ia ciudada-
na, y sus.perfiles son definitorios de las caracteristicas y jerarqu:[as de 1la ciu-
dad.

A.U. ANPLIACION URBANA.
Zonas destinadas a ampliacién urbana & corto plazo y fque tienen una rela-

cién de contigftidad con las #reas tirbanas consolidadas.
Z.E.U, ZONA EXTRA URBANA.

Se definena los asentamientos aislados, gue no pueden vincularse espacial-

mente con otras freas urbanas a corto plazd: Su crecimiento es condicionados las /
actividades desarrolladas son netamente residenciales.

7 S.U. ZONA SUBURBANA, /i

Estas freas actdan como espacio de transicién entre lo urbano y lo rural

pudiendo participar de ciertas caracter{sticas, como 1a densidad poblacional y el

parcelamiento. Llos usos a localizer en'esta zona deben entonces ser compatibles e-:.

uens banos.
o8 ur gsun frea de posible uso urbano en forma inmediata o mediata. Estas zo-

nas” e desarrollan perifericamente a las freas urbanas (cuando no existen barreras
fisicas) y conectan los distintos centros.

Z.S.R. ZONA SUB~RURAL.

Estas Areas en forma similar a la suburbana, cumplenuna misién destinada
a alcanzar e interrelacionar lo netamente urbano con lo espec{ficamente rural. Se
ubjcaria en esta zana la explotacifn petrolera, ya gue 1a coexistencia de estos /

usos_no per judica mayormentc su desarrollo. Los usos & localizer en estz zon: s-n
cuellor esimilebles ¢ 12 eetividrd ru-el intensivs,

Z.R. ZONA RURAL.

Conliene todas )as aclividudes externas de la ciudad. Esta responde o usc.

(qite requitred pran-maenitud espacial ..y..,_-;wr__razgnés sanitarins o de movilidud no /
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Lore [ELSA IMELOGNO _ PREJIDEN!E

SECIEANP-YEQISLATIVA _— Honotable Concejo ds Neprasentanise




P TS

N’A&Esmcmx,. roRRESPONBR e

aquellas freas reservadas para actividades que por sus caracterf{sticas

ibles con los tisos urbanos existentes.’

ONA DE EXPLOTACION PETROLERA.

Area destinada a ia explotacién del petrdéleo o minera.

Z+.R.P.Ne ZONA RESERVA PATRIMONIO NATURAL.

Estas 8reas responden 2 1a necesidad de preservar el paisaje y distintos /

accidentes naturales, para recreacién, turismo, etc.

R.U. RESERVA URﬁANAv

Son aquellas que absorven los crecimientos urbanos a largo plazo.

U.I. URBANO INDUSTRIAL,

Son aquellas zonas en donde se desarrollan (o est4 previsto desarrollar) //

/de/

actividades referentes a servicios para la producciém pequefia y mediana industria,
depbsitos y comercios mayoristas.

I. INDUSTR;A&.

Son agquellas zonas reservadas para la radicacién de industrias medianas y
grandes, cuya actividad no sea compatible con las Areas urbanas y que necesiten

condiciones especiales de infraestructura y equipamiento (parques industriales).

H

Z.Te ZOMA PORTUARILY . -

Son aqucllas . frees en las cuales se encuentran puertns en funcionariento o

bien existen rropuesta de empliacién o construccién de los miscos.
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' I ‘ ~ANEXO IV.-

|

Los 1{mites de las zonas urbanas, extra urbanas y urbano industriales

quedan definidos por Ordenanzas particularizadas.

Los 1imites no contemplados en el pérrafo anterior quedan definidos
por el plano ~Anexo V- . Para todo uso a localizarse en proximidades a los l{mites,
suburbano, sub-rural, rural especial y de reserva gue genert un impzcte en su entar-

no serl{n evaluados!por;lh:Direccidn General de Flanesmients Urbano y élevado al Hono

rable Concejo de Representantes para:stt consideraeién.
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