PROVINCIA DEL CHUBUT
MUNICIPALIDAD DE COMODORO RIVADAVIA

RESOLUCION N° 9273 (5
Comodoro Rivadavia, 02, de Diciembre de 2005.-

“ Afio de la Seguridad”

VISTO Y CONSIDERANDO:

La Ordenanza N° 3614-2/05 sancionada por el Concejo Deliberante de
la ciudad de Comodoro Rivadavia, por la cual se deroga la Ordenanza N° 3614-
1/01, modifica el Anexo V — Planc General de la Ordenanza N° 3614/90 y aprueba
el proyecto de subdivision por uso del suelo del sector de Km 14.-

Por ello y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 96° inc.2 de
la Carta Organica Municipal '

EL SENOR INTENDENTE MUNICIPAL DE LA CIUDAD DE COMODORO
 RIVADAVIA

RESUELVE

Articulo 1°.- PROMULGAR la Ordenanza N° 3614-2/05 -

Articulo 2°.- REFRENDARA la presente Resolucion el Secretario de Desarrollo
Urbano.-

Articulo 3°.- REGISTRESE, PUBLIQUESE en el Boletin Oficial Municipal, tomen —

conocimiento las distintas Secretarias Municipales y Cumplido, ARCH]
VESE.-

LAUL AIMONCINI
IMTENDENTE
i Com. Rivadavia
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“Afo de la Seguridad”
Numero Interno: 1620/89

Ordenanza N° 3614-2/05

Derogar la Ordenanza N° 3614 ~ 1/01, modlifica el Anexo V - Plano
General de la Ordenanza N° 3614/90 y aprueba el proyecto de subdivision
por uso del suelo del sector de Km 14

EL CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE COMODORO
RIVADAVIA, SANCIONA CON FUERZA DE:

ORDENANZA

Articulo 1°: Derogar la Ordenanza N° 3614-1/01 por la que se modifico el
Anexo V - Plano General de la Ordenanza N° 3614/90 incorporando como
zona sub rural el sector de Km.14.-

Articulo 2°: Incorporar al Anexo V - Plano General de la Ordenanza N°
3614/90 la estructura urbana indicada en el croquis que como Anexo V
forma parte de la presente.-

Articulo 3°: Apruébese el proyecto de subdivision por uso del suelo para el
sector denominado Km.14 que como anexos |, Il, lll, IV, y V, integran la
presente Ordenanza sagun el siguiente detalle:

Anexo |: Introduccion y generalidades
Anexo [I: Estructura Urbana prevista
Anexo [ll: Control de Usos de Suelo
Anexo |V: Indicadores Urbanisticos
Anexo V: Plano General.

S Articulo 4°: Comuniquese al Poder Ejecutivo Municipal, dése al Diario de
Sesiones, publiquese en el Boletin Oficial, registrese y cumplido
ARCHIVESE.

' Judith Juana Jozami
Vice Presidente 1°
Concejo Deliberante
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CONCEJO DELIBERANTE
COMODORO RIVADAVIA — PROVINCIA DEL CHUBUT

“ANO DE LA SEGURIDAD”

ANEXQ |

introduccion y Generalidades

En forma general todo nuevo p!'an de Urbanizacion tiene por finalidad

e Ordenary ce uolar aclividades existentes

o Promover nuevas  actividades que  puedan
compatibilizarse con las existentes

Y los objetivos basicos son:

e Optimizacion de los trazados de nuevas redes de
infraestructura a través de la concentracién de
usos.

e Adecuacidn y mejoramiento de las actividades
existentes.

e Realizar loteo ordenado eficientemente y con
indicadores  urbanisticos que promuevan un
ambiente urbano residencial con preferencia de
viviendas en densidad baja 6 media.

e Promover un desarrollo acorde con el enclave
paisajistico y ambiental de la localizacion.

e Prever las reservas para infraestructura vy
equipamiento comunitarios.

Como antecedentes de la presente norma pueden considerarse:

» Las solicitudes de carabio «.¢ usos daz caracteristicas extensivas
y rurales a usos sub-urbanos y urbanos.

o Lademanda de ioies lc:.;ldelu, alus y la posibjlidad de pahar esa

P demanda a través de la oferia de suelo privado y publico en el

area.

¢ La buena accesibilidad del acceso Norte de la ciudad que
permitiria una conexion rapida y eficiente con el resto de los
barrios.

e Los estudios factibilidad urbana en desarrolio.

¢ Los anteproyectos de subdivision de suelo existente en el area.

» Expedientes munisipales N° 3795-M-2004 y N° 5028-M-2005.

MIC.R.:
,;
f/i.\\ EW\ ; . . Ui s A JOZAN
1 m--.} "‘/q {
zﬁﬁu Concejo Deliberante L WCEPRE%FNT& " ?

T DOMCEIQ DELIBERAMTE




CONCEJO DELIbER NTE
COMODORO RIVADAVIA — PROVIHCIA DEL CHUBUT

“ANO DE LA SEGURIDAD”

Alcances:

La norma alcanza todo el acceso norte de la ciudad , extendiendo el actual
limite urbano desde la ruta provincial 39 ( Barrios Ciudadela y Palazzo ) y
actuando sobre el sector del denominado km 14.

Su delimitacion se fija en plano adjunto de acuerdo a los limites de mensuras
existentes y propuestos.

Aplicacion:

El Municipio es el principal responsable del Plan de Urbanizacion por lo que
podra establecer acciones como restricciones al dominio, condicionamientos,
reservas, limitaciones, etc. en salvaguarda del interés general de la poblacion.

Modificaciones, excepciones y Usos no previstos:

Toda modificacion, general 6 parcial del presente Plan Urbano, debera
realizarse en base a necesidades fundadas mediante estudios 6 antecedentes
de hechos y actuaciones, previéndose el tratamier:io por el Ejecutivo Municipal
que elevara al Consejo Deliberante la solicitud de modificacion para su
tratamiento como Ordenanza Municipal.

El poder Ejecutivo Municipal elevara al Concejo Deliberante, y cada 2 afios
como maximo, un informe de 10s ternas de api...cion y gestion del Plan de
Urbano que considera necesario enmendar, rectificar, modificar 6 bien
actualizar para su tratamiento en caracter de prioridad.

Las posibles excepciones ¢ tratamiento de usos no previstos deberan
apoyarse en dictamenes producidos por comisiones mixtas con
representacion del Ejecutivo Municipal, el Concejo Deliberante, especialistas
en los temas a tratar y ciudadanos afectados o beneficiados tanto de manera
directa e indirecta.

La conformacion de estas comisiones dependera de la complejidad del tema a
tratar, pero en todo caso, el Municipio debera velar y promover una
representatividad justa y equitativa.
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CONCEJO DELIBERANTE
COMODORO RIVADAVIA — PROVINCIA DEL CHUBUT

“ANO DE LA SEGURIDAD”

ANEXO I

Estructura urbana prevista

Suelo Urbano Residencial (UR)

Corresponde a areas parcialmente consolidadas, con caracter potencial de
desarrollo de loteo residencial. Este area tiene prioridad en las acciones
tendientes al completamiento de la trama y el tejido, el equipamiento urbano,
el mantenimiento del mejorado de calles, obras de infraestructura basica (
servicios) y saneamiento, forestacion y plazas, iocalizaciéon y promocion de
actividades inductoras de la consclidacion urbar - como el comercio diario y
los servicios personales

Suelo con capacidad Urbana 2 coito 6 acd.... ) p.azo (Uiv)

Corresponde a tierras con potencialidad de fraccionamiento de caracter
urbano , reservado para ampiiacion del casco existente.

Corresponde a suelo sin posibilidades de consolidacion urbana a corto 6
mediano plazo excepto que se disponga de intervenciones de tipo integral
(accesibilidad + servicios + equipamientos). Pueden ser también reservas
especiales para equipamientos y dotaciones. En general corresponde con
espacios de Urbanizacién a mediano y a largo plazo, que actualmente carecen
de subdivisién en lotes acordes con el crecimiento urbano.

Suelo reservas de caracter Paisajistico, Ambiental y Ecologico ( PAE)
Corresponde con areas de preservacién ambiental y paisajistico como los
bordes de ladera , los cerros etc.. y de reserva de flora y fauna, y todo aquel
espacio que aun no contemplado en ésta reglamentacién tengan un potencial
significado cultural y de propiedad comunitaria, tal 26mo los sectores que por
uso y costumbre tengan en el tiempo vaiores dignos de preservaciéon. Estos
espacios de gran fragilidad son considerados también como interfases (nexos)
entre el espacio natural y el espacio urbanizado, por lo que quedan
expresamente prohibidos usos tzles como:;
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CONCEJO DELIBERANTE
COMODORO RIVADAVIA - PROVINCIA DEL CHUBUT

“ANC DE LA SEGURIDAD”

e Usos con movimientos de suelo que impliquen afectacion de
escorrentias, perfiles naturales, flora y fauna, topografia, subsuelo, nivel
de napas freaticas.

Todo uso que potencie de manera directa ¢ indirecta la desertificacion.

o Todo uso cuya escala 0 modo de funcionamiento implique una
restriccion parcial 6 total, temporal ¢ definitiva del acceso publico.

e Subdivisiones especulatives del suelo (sir beneficio explicito para la
comunidad).

e« Antenas transmisoras & receptoras, excepto aquellas que por razones
especiales no puedan ser localizadas en ofras areas y cuya
construccion y funcionamiento sirvan de soporte a comunicaciones u
otros servicios de indole comunitaria.

e Apertura de nuevas calzadas, caminos y accesos que no sean
estrictamente necesarios.

e Usos que limiten, afecten 6 condicionen el manejo integral del area, la
fauna y flora del lugar.

e Usos residenciales

Los usos promovidos ( no exclusivos) en éste tipo de area son:

e Preservacion activa de suelo a través de usos y actividades que
promuevan el estudio y manejo del ecosistema, el paisaje y el medio
ambiente en general.

e Usos que impliquen un desarrollo sustentable en el tiempo, con
minimos efectos negativos como actividade. de recreacion y cientificas.

e Otros usos no contemplados, gque al momento de su autorizacion,
hayan presentado ante el Municipio estudios integrales de factibilidad v,
como condicién necesaria, un EIA (Zstudio de Impacto Ambiental)
sobre el sector solicitado y su entuino inmeuwiato.

Suelo Extra Urbano ( ExU )

Denominase asi al suelo No Urbano, dependiente de él y que corresponde al
sector de servicio y las tierras semi-rurales linderos a la Ruta 3 y hacia el
Oeste del Ejido Municipal.

Todq uso localizado en este sector no debe condicionar, alin de manera
provisoria, la circulacion y accesibilidad desde y hacia la Ruta Nacjonal N° 3,
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CONCEJO DELIBERANTE
COMODORO RIVADAVIA - PROVINCIA DEL CHUBUT

“ANO DE LA SEGURIDAD”

Son usos admisibles en el area:

o Agricultura intensiva, quintas, etc..

e Criaderos de animales en pequefa escala

e Servicios de ruta como estaciones de servicio, moteles,
bungalows, camping, etc..

e Vivienda de servicio asociada a una actividad productiva (No se
permitiran viviendas de servicio en condiciones precarias de
habitabilidad)

e Otros usos no contemplados que al momento de su autorizaciéon
hayan presentado ante el Municipio estudios integrales de
factibilidad de los que se desprende su viabilidad.

Se debera prever (y el municipio exigira actuaciones al respecto) que toda

actividad localizada en Suelo Extra Urbano contemple las maneras, métodos y
L-/ frecuencia de tratamiento de efluentes y basura producto de la misma
' actividad.

Equipamiento Comunitario (E)

Se entiende por equipamiento comunitario a las edificaciones o instalaciones
destinadas a satisfacer las necesidades de la comunidad en materia social, de
salud, educacién, aprovisionamiento, cultura, administracion publica,
recreacion, seguridad, comunicaciones y transportes.

En cada caso la autoridad de aplicacion fijara los requerimientos minimos que
estaran en relacion con las dimensiones y funciones del area o zona de
localizacion.
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CONCEJO DELIBERANTE
COMODORO RIVADAVIA - PROVINTCIA DEL CHUBUT

“ANO DE LA SEGURIDAD”

ANEXO lil

Control de Usos de Suelo.

Los usos existentes que no encuadren en la presente reglamentacion, solo
podran modificarse dentro de los limites que fija la misma.

No obstante se contempla que sigan funcionando en las condiciones
aprobadas por normas anteriores hasta que caduque de manera definitiva ia
habilitaciéon ¢ autorizacién que dio origen a la actividad.

Aquellas actividades que no encuadran estrictamente se evaluaran por
analogia con aquellas que define la presente norma.

De ser imposible 6 bien por tratarse de un uso atipico, su aprobaciéon se
estudiara via Secretarias del Municipio y comisiones del Concejo Deliberante,
debiendo el interesado presentar toda documen:acion que se solicite a los
fines de ésta evaluacién y autorizacion.

Limites :
Los limites de cada area definida en la presente norma son orientativos, por lo
gue en caso de indefinicion en el encuadramiento se evaluara la factibilidad en
base a los siguientes parametros:
Definiciones de la presente reglamentacion.
Localizaciones, actividades y usos er el area de estudio.
o Localizaciones y usos potenciales
e Factibilidad de localizacién del uso propuesto (condicionamiento,
escala, factores de perturbacién, etc..) de acuerdo a las
definiciones de la presente reglamentacion.

Usos predominantes

Son los usos predominantes de caracter estructural y alta permanencia en el
tiempo, conformadores de la trama y el tejido urbano, por lo que se debe
asegurar que su localizacion no produzca inconvenientes en el desarrolio y
crecimiento de la ciudad, como asi también, y bajo responsabilidad del titular
del dominio, se deben prever su localizacién en areas no inundables, con
aceptable capacidad portante de suelo, con accesibilidad asegurada a
servicios, equipamiento y transporte y adaptacién del proyecio a la topografia

existente. T
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‘CONCEJO DELIBERANTE
COMODORO RIVADAVIA — PROVINCIA DEL CHUBUT

“ANO DE LA SEGURIDAD”

...Los. usos predominantes tiene prioridad sobre otros usos respecto a la
localizacion y debe asegurarse las condiciones que permitan su permanencia
en el tiempo, y su funcionamiento y mantenimiento sin inconvenientes

Se fijan como usos predominantes en el area de intervencion:

Uso Residencial:
Contemplado en todas sus modalidades y escalas, desde la vivienda
unifamiliar hasta los conjuntos habitacionales de baja densidad y desde
la vivienda de tipo permanente hasta la de uso temporal ¢ asociada a
una actividad productiva.
Incluye también aquellas que son propiedad privada, particular 6 de
conjunto, bajo régimen de cesioén, condominio , alquiler, etc..
El Espacio Publico:
Cdémo espacio de circulacion peatonal, vehicular y canal de
infraestructuras.

- Como espacio de permanencia de tipo recreativo, deportivo, como

" servicio urbano, servidumbres, etc..
Los Equipamientos:
De servicio a la poblacion como educacion, salud, administracion,
seguridad publica, instituciones de gobierno, religiosas y sin fines de
lucro, espacios abiertos recreativos piblicos, etc. en todas sus escalas
sean éstos de propiedad privada ¢ estatal.
Las infraestructuras basicas de servicio
(Agua, cloaca, gas, electricidad, telefonia, comunicaciones, alumbrado,
canales, etc.) incluyendo sus oficinas administrativas, bases

operacionales y las reservas y servidumbres necesarias para su
funcionamiento . :

Usos Complementarios

Son usos complementarios todos .aquellos gue sirvan de soporte, promocion,
desarrollo y servicio de los usos predominantes, y de la ciudadania en general
como el comercio y la hoteleria; los servicios personales, administracion,

instituciones deportivas y/o culturales, ocio y esparmmnento clubes de campo ,
camplng etc.. .
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Todo uso complementario debe cubrii con ias siguientes caracteristicas que
permitan su insercion en el area urbana, ;
¢ Afinidad
¢ Complementariedad
o Escala adecuada
e Grado de molestia aceptable
o Accesibilidad vial asegurada
o No afectacion de la via publica (vereda y calzada)
» No afectacion de la red de servicios actuales ¢ previstas
« Impacto minimo sobre el entorno residencial
e Impacto minimo sobre la red de transporte y el estacionamiento
) publico
~ » Horario de funcionamiento permitido
¢ Bajo consumo de energia, agua y gas.

Clubes 6 Complejos Recreativos Residenciales

Se entiende por Club o Complejo Recreativo Residencial a un area territorial
de extension limitada, que dentro de! ejido urbano retna las siguientes
caracteristicas basicas:

¢« Una parte del mismo se encuentra equipado para la practica de
actividades deportivas, recreativas v socio culturales.

e El area comun de esparcimiento y el area de viviendas debe guardar
una mutua e indisoluble rz!=2cion funcional v juridica.

e El uso recreativo del &rea comun de esparcimiento no podra ser
modificado pero podrén reemplazarse unas actividades por otras
afines, tampoco podia subdividirse, ni enajenarse en forma
independiente de las unidades que constituyan el area de vivienda.

o El patrocinador o promotor (persona, sociedad, consorcio, cooperativa,
etc.) del proyecto debe asumir la responsabilidad de realizar las obras
de infraestructuras y servicios esenciaies, asegurando la prestacion de
los mismos, de efectuar el fratamiento de las vias de acceso vy
circulacion, y de materializar las obras correspondientes al
equipamiento deportivo, social y cultural.

e Una densidad neta maxima no superior a 10 Viviendas por Ha.

e Servicios esenciales: —\>
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o Agua: Debera asegurar el suministro para consumo humano en
la cantidad y calidad, en funcion. de la poblacion maxima
admisible. Se debera también asegurar la provisibn de agua
necesaria para riego y usos comunes. El promotor debera contar
con la factibilidad de conexion a red (o ejecucion de las mismas)
emitida por el organismo administrador del recurso (Municipio,
Cooperativa, etc.).
o Cloacas: Se exigira cuando las napas puedan saturarse o
contaminarse  facilmente como consecuencia de las
caracteristicas del suelo. lgual respecto a las obligaciones del
promotor.
o Energia y alumbrado: Exigibles para vivienda, locales de uso
comun y vias de circulacién. El promotor debera contar con la
factibilidad de conexién a red (o ejecucién de las mismas)
emitida por el organismo administrador del recurso (Municipio,
Cooperativa, etc..) L
o Eliminacion de residuos: Debera efectuarse la recoleccion de -
residuos y utilizarse el sistema de tratamiento de los mismos
vigente en el Municipio.

o Area comun de esparcimiento:
Debera ser parquizada y e.quipada de acuerdo con la finalidad
del complejo recreativo y la cantidad prevista de usuarios.

¢ Red de circulacion interna:
Debera proyectarse de manera gue 3e eliminen al maximo los
encuentros conflictivos y se evite [a circulacion rapida

o Paisaje: .
Se respetaran los hechos naturales de valor paisajistico. '
Camping:
Terrenos o areas destinadas a acampar que tienen las siguientes
caracteristicas:

o Una parte del mismo se encuentra equipado para realizar
actividades deportivas, recreativas y socio culturales
o Posee un drea comin de equipamiento basico (bafios con
ducha, lavaderos, primeros auxilios, administracic')n)
N o Podra contener are de servicios comercnales basicos
E‘/ C ;5 (abastec:m:ento)yde eguridad.
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o El uso recreativo del area comun de esparcimiento no podra ser
modificado pero podran reemplazarse unas actividades por
otras afines; tampoco podra subdividirse, ni enajenarse en forma
independiente de las unidades que constituyan el area de
camping.

o El patrocinador o promotor (persona, sociedad, consorcio,
cooperativa, etc..) del proyecto debe asumir la responsabilidad
de realizar las obras de infraestructuras y de servicios
esenciales, asegurando la prestacion de los mismos; de efectuar
el tratamiento de las vias de acceso y circulacion, y de
materializar las obras correspondientes al equipamiento
deportivo, social y cultural.

o Contar previo a la habilitacion con estudios acerca de
emergencias ante accidentes, incendios 6 desastres naturales.

Usos Prohibidos

o Actividades primarias: Explotacion de recursos primarios como mineria,
pesca, actividades agropecuarias de mediana y gran escala

e Actividades secundarias: Industria y manufactura de escala mediana y
grande, siendo admisible unicamente la escala artesanal de
abastecimiento a nivel local 6 micro regional

e Actividades terciarias: Servicios generales a la produccion industrial y el
campo en general, grandes talleres, acopio de material 6 productos,
comercio mayorista de escala superior al abastecimiento local, etc..
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ANEXO IV

Indicadores Urbanisticos.

Generalidades:

Espacio Urbano:
A los fines de la presente normativa se denominara asi al espacio
aéreo abierto, capaz de garantizar adecuadas condiciones de
habitabilidad conforme a los requerimientos ambientales de iluminacion,
ventilacién, asoleamiento, acustica, privacidad, angulo de vision del
cielo, visuales exteriores y otros factores concurrentes al saneamiento
ambiental.

Conformacion del espacio urbano:
Se considera espacio urbano:

1) El espacio de via publica comprendido entre lineas municipales y al
comprendido entre dichas lineas y las de retiro voluntario u
obligatorio de la edificacion.

2) El espacio libre del interior de manzana.

3) El espacio entre volumenes edificados dentro de un mismo lote.

4) El espacio entre paramentos laterales de edificacion exenta ¢ de
perimetro libre y semiperimetro libre y las lineas divisorias entre
parcelas, conectado directamente a la via publica y / o con centro de
manzana

5) Los patios apendiculares (aire y luz) que queden incorporados a
algunos de los espacios descriptos anteriormente.

Indicadores Urbanisticos
La regulacion en la conformacion del espacio se realiza a través de Ia
combinacion de los siguientes indicadores:

Medidas de lote:
Se establecen las siguientes dimensiones:
UR: frente minimo 10 mts, sup minima 200m2, sup. maxima 1000m2
ExU: frente minimo 15 mts, sup minima 600m2, sup. maxima 5000m2

AP

A

~/
/4

Z

/ g
/ JUDITH JUANA JOZAW:
/" VICEPRESIDENTE ¢
CONCEJO DELIBERANTX

12

4
i




CONCEJO DELIBERANTE
COMODORO RIVADAVIA - PROVINCIA DEL CHUBUT

“ANO DE LA SEGURIDAD”

PAE, UMy E bajo presentacion de proyecto urbano y evaluacion de
factibilidad.

Densidad Habitacional:

Establece la cantidad de Hab/Ha o bien Hab /m2 permitida como
maxima.

E! objetivo es limitar la poblacidén en cada sector de manera tal que no
se produzca hacinamiento, convirtiendo en factible el proyecto y el
mantenimiento del equipamiento urbano, las redes de infraestructura y
los servicios generales.

Este control es de fundamental imporiancia ya que permite que la
demanda por parte de la poblacion no supere la oferta de servicios y

e equipamiento.

Se establece una densidad habitacional real maxima de
UR = 300 Hab/Ha.
Extl = 100 Hab/Ha.

Factor de Ocupacidn dei suelo:
FOS: Relacion existente entre la superficie edificada del terreno vy la
superficie de la parcela que expresa la superficie de suelo que es
posible ocupar por m2 de lote.

Se establece un FOS= 0.60 para usos de tipo residencial 6 de
caracter mixto que incluyan residencia.

Por lo tanto:
Superficie maxima de ocupacion = FOS x Superficie del terreno

Ras |

Alturas maximas permitidas:
La altura maxima permitida se refiere a locales habitables pudiéndose
superar la misma con techos, conductos, tanques, instalaciones de
servicio, sala de maquinas, etc..
En el caso de edificios monumentales, templos, etc.. para los cuales se
proyecten clpulas, bovedas, agujas U otros elementos arquitectonicos
de la misma indole, el Municipio puede autorizar al sobrepaso de la
altura maxima permitida previo informe de las autoridades
{-w—m-porrespondiente por la proximidad cen el Aeropuerto.
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Se establece una altura maxima admisible para todo el sector de
12 mts. a partir de la cota de lote, no debiendo esta cota ser
inferior al nivel de cordon cuneta existente 6 previsto

La altura de edificacion debera respetar condiciones minimas de
asoleamiento, ventilacion e iluminacidn de las construcciones vecinas
por lo que , en aquellos casos en que se justifique, el Municipio
disminuira la altura maxima con la finalidad de preservar condiciones de
habitabilidad y ambientales equitativas.

Factor de Ocupacion Total
El factor de Ocupacion total es una medida maxima del
aprovechamiento edilicio expresada en m2 en relacion a la superficie
N del terreno.

FOT maximo admitido = 2

Superficie maxima a construir := FOT x Superficie de lote

Como es habitual, en el computo de superficies se tomaran al 50% los
huecos de escalera, semicubiertos con mas de dos laterales cerrados,
los patios interiores de medidas minimas, recovas, etc..

Estacionamiento obligatorio

En todo lote donde se localicen usos residenciales se debera prever
como minimo un espacio de cochera dentro del lote, con medidas
minimas de 2.5mts x 5 mts., excepto en aquellos casos en que por las
caracteristicas del proyecto, lote ¢ hechos existentes impida la
materializacion del estacionamiento privativo.
En vivienda colectiva é grupal se respetard como minimo la rmisma
relacion de un espacio de estacionamiento por unidad de vivienda.

o Todo uso que implique maniobras de carga y descarga, sea para
abastecimiento del uso en si corno de los clientes 6 usuarios, debera
prever como minimo un espacio de cochera de servicio.

Retiros de frente
El retiro de frente establecido para todos los usos es de 3 metros desde
la Linea Municipal hasta la primera conswuccion, exceptuandose de
esta obligacion a construcciones no habitables como camaras,
instalaciones, cercos, accesos semicubiertos, etc..
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Tratamiento de medianeras
Las condiciones de materializacion de medianeria son definidas por los
vecinos afectados, pudiendose optar entre cercos verdes, muros 6
elementos mixtos, con la Unica condicion de asegurar la privacidad de
cada lote.
En caso de optarse por muros medianeros entre predios linderos, éstos
deben tener una altura maxima de 1,80 mis. construidos en material
que asegure su permanencia en el tiempo, y delimitar exactamente la
linea divisoria de propiedades excepio que exista acuerdo entre
titulares de predios vecinos.
Los muros medianeros no son recomendables cuando por condiciones
de topografia y escorrentia, la presencia de los mismos implique posible
L afectacion de propiedades (lavado de suelo, inundacién, descalces,
etc.).
En el caso de cercos verdes, debera preverse que las especies
vegetales a plantar no produzcan con el tiempo afectacion de
fundaciones, humedad, conos de sombra permanentes, alergias por
polen, colonias de insectos, etc. y que por otro lado resulten de facil
mantenimiento y se adapten al clima local.
Debe tomarse también como medianera el lado expuesto de
construcciones que se apoyan sobre la divisoria de predios, no
pudiéndose en estos casos abrir vanos de ventilacion que permitan
visuales directas a los predios vecinos y s6lo seran permitidos vanos de
iluminacion fijos y traslucidos, ejecutados con materiales resistentes a
los golpes y la erosién, sin necesidades de mantenimiento.
En estos casos no se permite el desagiie pluvial a terrenos vecinos vy el
lado expuesto de la construccion debera estar sujeto al Cédigo de
Edificacion vigente. Se prohibe tode uso no residencial sobre
medianera que no contemple condiciones ae aislamiento acustico que
- asegure insonoridad sobre predios vecinos de caracter residencial.

Parquizacion
Es obligatorio el tratamiento como parque 6 jardin de la superficie
delimitada como retiro de frente, dejandose a criterio del propietario la
conformacion, disefio y especies a plantar.
Se debera tener en cuenta la adecuacion y resistencia de las plantas al
clima patagonico.
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En el caso de usos no residenciales la parquizacién puede ejecutarse
en maceteros con la finalidad de recuperar el espacio como vereda
dentro del lote para usos propios de la actividad.

La parquizacion del fondo y laterales de lote es optativa pero en caso
de producirse se tendra en cuenta la posible afectacidon de predios
linderos debido a riego, raices, frutos, etc..

Construcciones sobre linea de fondo

Pueden localizarse usos que no signifiquen habitacidn permanente
comio quinchos, depdsito v dreas de servicio.

Estas construcciones se deberan computar como parte de superficie
cubierta, no podran exceder una altura de 4 mts sbdlo superable por
techos y servicios y deberan evitar soluciones de cubiertas que
impliquen riesgo de una correcta escorrentia y dimensiones que afecten
morfolégica y estéticamente las medianeras sobre predios vecinos.

Fachadas
Se deberan atender las caracteristicas residenciales, que implican una
estética y morfologia de caracter mas domeéstico que monumental,
tanto en cuanto a los materiales como a los elementos tipoldgicos
utilizados.
En el caso de conjuntos habitacionales se debera inducir condiciones
de diversidad y variedad en el tratamiento de fachadas, y volumetria,
evitando frentes homogeneos y tipificados .
En todos los casos, mas aun cuando la edificacion es de perimetro 6
semiperimetro libre, se toma como fachada, todas y cada unas de las
superficies exteriores de la construccion.

Tratamiento de Aceras ( Mantenimiento y arboles , maceteros, etc..)

Es obligatoria la construccion de aceras (vereda sobre espacio publico),
siendo responsabilidad del propietario €l miantenimiento de arboles y
canteros colocados en la misma.

El material constitutivo. de la vereda deoerd estar asentado
correctamente y ser resistente a la abrasion, quedando expresamente
prohibido toda aquella superficie deslizante & que no permita un
correcto escurrimiento del agua.

Las veredas deberan mantener una continuidad de nivel con minimas
interrupciones 6 barreras al transito de peatones.
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Accesibilidad puntual en los lotes.

La accesibilidad vehicular a los lotes debe ser de manera puntual, con

la minima afectacién e interrupciones posibles de la via publica
conforme al Cédigo de Edificacion.
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También deben contemplarse

LIBERANTE

la ejecucion de los desniveles
correspondientes a accesos vehiculares y rampas para discapacitados
en los casos que estén considerados en los ‘otes de esquina.

Raul Pscar Sirgoncin
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